A/V-Verhaltnis eines Gebaudes/Gebadudeteils

A

Definition A1-Formular

Sozialversicherungsrechtliches Dokument und va von Relevanz, wenn
ArbN voriibergehend oder dauerhaft in mehr als einem Staat arbeiten;
dient als vom Sozialversicherungstrager ausgestellte Bescheinigung,
aus der sich eine Sozialversicherungsdeckung im jeweiligen Staat er-
gibt.!

Praxis/Info

Bei Titigkeit eines auslindischen ArbN in Osterreich ist in fast allen
Fillen verpflichtend ein Al-Formular mitzufithren. Antrige auf Aus-
stellung des A1-Formulars sind grundsitzlich bei dem fiir die Versiche-
rung zustindigen Krankenversicherungstriger einzubringen. Wird
eine Person gewohnlich in zwei oder mehreren Staaten tdtig, ist der
Antrag allerdings immer beim jeweiligen Triger des Wohnsitzstaates
einzubringen. Die Beantragung des Al-Formulars nimmt in einigen
EWR-Staaten mehrere Wochen in Anspruch. Da es beim Arbeitsein-
satz in Osterreich erforderlich ist, ist eine entsprechende Vorlaufzeit
einzuplanen.

Definition a meta

Abmachung, wonach Kosten, Gewinn und Verlust eines von zwei oder
mehreren Partnern durchgefithrten Geschifts gleichmaflig getragen
werden.

Praxis/Info

Sog A-meta-Geschifte sind unter Immobilienmaklern iiblich: Ein
Makler hat das exklusive Vermarktungsrecht einer Immobilie, ein an-
derer einen potentiellen Kdufer. Der potentielle Kdufer wird vermittelt
und die Provision geteilt. Exklusive Vermarktung hingegen bedeutet,
dass der Verkdufer das Objekt iiber einen definierten Zeitraum aus-
schliefllich von einem Makler vermarkten lasst.

Definition A/V-Verhaltnis eines

Maf fiir die Kompaktheit eines Gebaudes/Gebédudeteils. tG(?Ibaudes/ Gebaude-
eils

Praxis/Info

Der Wert gibt das Verhiltnis der umschlielenden Oberfliche (A) des
konditionierten? Bruttovolumen zum konditionierten Bruttovolumen
(V) an?

1 Verordnung (EG) 883/2004 und Verordnung (EG) 987/2009; § 21 LSD-BG.
2 Konditioniert bedeutet beheizt oder gekiihlt.
3 ONORM B 8110-1, Pkt 3.3.

Koczy/No&dl (Hrsg), Fachlexikon Begriffe im Bauprozess, Linde 1



Abfertigungs- und Urlaubsanspruch sowie Winterfeiertagsentschadigung

Definition

> Das Sichern von (Bau-)Teilen etc gegen Umfallen oder Abstiirzen
durch zugsichere Verbindungen mit tragfahigen (Unter-)Griinden.

> Das Sichern gegen Einstiirzen durch drucksichere Unterstellung.

Definition

Abschragung (Fase) von kantigen Bauteilen bzw Bauteilkanten als Vor-
beugung gegen Ausbrechen und/oder Absplittern oder auch als Schutz
vor Verletzungen.

SCHARFE KANTE|

/////////// Z)

Abb 2: Systemskizze Abfasung an Bauteilen, Quelle: Martin Koczy

Praxis/Info

Bei geschalten Betonflichen werden iiblicherweise Dreikantleisten in
die Schalung eingelegt, um eine Abfasung zu erzielen. Scharfe geschalte
Kanten haben den Nachteil, dass sie wihrend des Rohbaus jedenfalls
geschiitzt werden miissen, da sie sonst brechen (> Kosten).

Glaskanten werden abgefast, da gerade die Kanten speziell bei geharte-
ten Gldsern eine Schwachstelle darstellen und eher zum Bruch fithren.

Im Innenausbau (zB Tischlerarbeiten) werden Kanten idR aus zwei
Griinden abgefast:

- Scharfkantige Ausfiihrungen brechen leicht aus,
- scharfkantige Ausfithrungen konnen im tdglichen Gebrauch zu
Verletzungen fithren.

Definition

Fiir Arbeiter im Baugewerbe und der Bauindustrie sowie fiir Arbeiter
verschiedener verwandter Wirtschaftsbereiche wurden Sonderregelun-
gen geschaffen, die den besonderen Verhiltnissen im Bau- und bau-
nahen Bereich Rechnung tragen sollen. Das Bauarbeiter-Urlaubs- und
Abfertigungsgesetz (BUAG) regelt den Urlaub und die Abfertigung der
Bauarbeiter und Arbeiter verwandter Wirtschaftsbereiche, die Winter-
feiertage der Bauarbeiter sowie die Einrichtung einer Bauarbeiter-Ur-
laubs- und Abfertigungskasse.
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Anlage, bauliche

Anlage, bauliche

Anlaschen, Beilaschen,
Laschenaufdopplung

38

Definition
Alle Bauwerke, die nicht Gebdude sind.®!

Definition (Anlaschen)

Statische Verstdrkung von bestehenden Holzbalken (Sparren, Decken-
balken) durch seitlich einseitig kraftschliissiges Aufbringen (Anschrau-
ben) von Brettern oder Stahlprofilen.

Definition (Beilaschen)

Auf beiden Seiten des schadhaften/nichttragfihigen Bestandsbalkens
werden Bretter oder Stahlprofile angebracht und mit dem Bestandsbal-
ken kraftschliissig verschraubt.

Definition (Aufdopplung)

Verstiarken eines Deckentrams(-Balkens) durch Verschrauben mit
Brettern an der Unterseite.

Abb 6: Systemskizze Anlaschung, Beilaschung, Aufdopplung, Quelle: Martin Koczy

Praxis/Info

Deckenbalken sind ein konstruktiver Teil eines Bauwerks und gelten
somit im Wohnungseigentum als allgemeine Teile der Liegenschaft
(§ 2 Abs 4 WEG), sofern nicht im Wohnungseigentumsvertrag anders
bestimmt als Eigentum aller. Sind Trame schadhatft, trifft die Verpflich-
tung zur Sanierung alle Wohnungseigentiimer im Verhiltnis ihrer
Wohnungseigentumsanteile.

Bei Sanierung von Deckenbalken ist ua auf Folgendes zu achten:

- Entlastung und neuerliche Belastung > mdgliche Rissbildung an
der Deckenuntersicht (vorherige Beweissicherung).

- Die Decke bildet eine Trennung zwischen zwei (oder mehreren)
Wohn-/Betriebseinheiten und ist nur in ihrer kompletten Ausfiih-
rung (Deckenbalken mit oberer und unterer Schalung, Beschiittung,
Unterboden) hinsichtlich Trittfestigkeit, Schallschutzes, Brand-
schutzes etc voll funktionsfiahig. Wird der Deckentram fiir den Zeit-
raum der Sanierung freigelegt, sind besondere Vorkehrungen hin-
sichtlich Festigkeit und Brandschutzes zu beriicksichtigen.

81 NOBO2014§ 4.
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Bauldrm

Bauldrm

Bauleistung

112

Definition

> Jedes die o6ffentliche Ordnung stérende Gerdusch, das im Zuge von
Bauarbeiten entsteht.*"?

> Der durch gewerbliche Bauarbeiten verursachte Lirm.*"®

Praxis/Info

Prinzipiell ist jeder unndtige Bauldrm (zB laufende Motoren von nicht
benutzten Maschinen/Geriten) zu vermeiden. Fiir eingesetzte/einzuset-
zende Baugerdte/-maschinen sind gesetzlich vorgeschriebene Grenz-
werte festgelegt, zZB Wiener Baulirm-Emissionsgrenzwertverordnung.**
Larmende Bauarbeiten sind idR von Montag bis Sonntag zwischen 6 Uhr
und 20 Uhr zulissig.

Entscheidungen
OGH 8.6.2015, 2 Ob 166/14x

Selbst ausgehend von ortsiiblichem Larm im stidtischen Ballungsge-
biet durch Verkehr etc ist bei Wohnungslage in einem ruhigen Innen-
hof der von angrenzenden Proberdaumen von den stundenlangen Pro-
ben diverser Heavy-Metal- und Hardrockgruppen ausgehende Lirm
nicht als ortsiiblich anzusehen und gemessen an den sonstigen ortsiib-
lichen Larmimmissionen als besonders ,lastig® iSd aufgezeigten Judi-
katur einzustufen.

OGH 26.11.1997, 8 Ob 372/97¢

In einem geschlossenen Siedlungsgebiet miissen die Anrainer baufiih-
rungsbedingte Immissionen (Bauldrm, Staub, Erschiitterungen usw),
die auch bei schonungsvoller, den Bauvorschriften und sonstigen Be-
schrankungen entsprechender Baufiihrung unvermeidlich sind, als
ortsiiblich dulden, ohne einen nachbarrechtlichen Ausgleichsanspruch
geltend machen zu kénnen.

Verweis

Lirm

Definition

> (Bau-)Leistung ist jede Herstellung, Anderung, Instandsetzung, De-
montage oder jeder Abbruch von Bauwerken und Bauteilen, Land-
schaftsbau und sonstigen Bauarbeiten jeder Art im Rahmen eines
Werkvertrages; Bauleistungen sind ferner erforderliche Vorbereitungs-
und Hilfsarbeiten sowie Errichtung und Demontage oder Abbruch von
Hilfsbauwerken sowie Leistungen der Haustechnik.

212§ 4 Stmk BauG.
213 https://www.umweltbundesamt.de (4.12.2021).
214 LGBl fiir Wien 1973/16 zuletzt gedndert durch LGBI fiir Wien 2001/78.
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Gelander

Definition Gelénde, natiirliches
> Ist jenes Geldnde, welches als urspriinglich unverandertes Geldnde
den Festlegungen in einem Bebauungsplan zugrunde gelegt wurde.**?

> Ist jenes Gelande, welches spitestens mit dem Antrag um Baubewilli-
gung als das rechtmaflige natiirliche Gelande erhoben wurde.

Praxis/Info

Wird natiirliches Geldnde verdndert, so ist dafiir seitens der Baubehorde
eine Bewilligung einzuholen (Gegeniiberstellung gewachsenen/natiir-
lichen Geldndes vs Modellierung). Das natiirliche Geldnde wird auch als
gewachsenes Geldnde oder Bezugsniveau bezeichnet. Bei Einreichungen
sind nach der jeweiligen BO nur geringfiigige Abanderungen des natiir-
lichen Geldndes zuléssig.

Definition Gelander

> Bauliche Elemente zur Absturzsicherung.

> Bauliche Elemente zur Personenfithrung.

GELANDER MIT FULLUNG|

/
/

[BRUSTUNG

T
|

HANDLAUF |

STUNGSHOHE
HOHE |

BRU

!

Abb 53: Ubersicht Gelinder; Briistung, Handlauf, Quelle: Martin Koczy

Praxis/Info

Im Laufe der Jahre haben sich Anforderungen an und gesetzliche Vor-
gaben fiir Gelanderkonstruktionen hinsichtlich Sicherheit stark verdn-
dert. Etwa miissen gem BauO fiir Wien, Konstruktionen, die zum Er-

582 § 4 Stmk BauG.
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Definition

Tréagereinlage mit sehr hoher Hochstzugkraft und geringer Dehnung
fiur Dachdichtungsbahnen und SchweifSbahnen.

Definition
Putz oder Spachtelung als Haftfliche fiir den Anschluss von Dichtstof-

fen, Dichtbdndern, Dichtfolien und dergleichen im Bereich des Fens-
teranschlusses auf unebenem Untergrund (zB Ziegel, Stein).®

Praxis/Info

Werden entsprechende Glattstriche nicht ausgefiihrt, kann ein dichter
Abschluss nicht gewéhrleistet werden. Glattstriche werden ua im Be-
reich Fensterleibungen (dichter Anschluss Stock an Mauerwerk) oder
bei erdberithrten Bauteilen, die abgedichtet werden miissen, her-
gestellt.

Definition
- Schnittkante von zwei Gewolbeflachen oder Dachflichen.

- Materialiitberhang auflerhalb der idealgeometrischen Form einer Au-
Benkante, der nach der mechanischen Bearbeitung oder einem Form-
gebungsprozess zuriickbleibt.**

Definition

Fikalienfreies Abwasser.®?

Definition (allgemein)

Differenz zwischen Héchstmafl und Nennmaf3 oder Mindestmaf$ und
Nennmaf3.6%

Definition (Winkelabweichungen)

Stichmaf als Grenzabweichung vom Winkel.**

Definition

Rechtskataster, der im Gegensatz zum Grundsteuerkataster dem ver-
bindlichen Nachweis von Grundstiicksgrenzen dient. Im Grundstiicks-
verzeichnis des Grenzkatasters findet sich fiir jedes verzeichnete
Grundstiick die Grundstiicksnummer, die Beniitzungsarten und das
Flichenausmaf3 des Grundstiicks.®*

623 ONORM B 5320, Pkt 3.1.5, Ausgabe vom 1.10.2020.
624 DINISO EN 10209, Pkt 2.11, Ausgabe November 2012.
625 ONORM B 2501, Pkt 3.1.3, Ausgabe vom 1.4.2015.

626 ONORM DIN 18202, Pkt 3.10, Ausgabe vom 15.2.2010.
627 ONORM DIN 18202.

628 Vgl VermG.
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Heiztechnikenergiebedarf (HTEB)

Praxis/Info

Bei Bauvorhaben, die den Umfang von (ordentlichen oder aufleror-
dentlichen) Verwaltungsmafinahmen tiberschreiten (zB Baumafinah-
men), sind Hausverwaltungen als Vertretung der Eigentiimergemein-
schaft nicht vertretungsbefugt.**

Textvorschlag fiir eine umfassende Vollmacht®’

Der Vollmachtsnehmer ist insbesondere berechtigt, fiir mich
(uns) die Zustimmung zu baulichen Abdanderungen, Zubauten
und Umbauten die Liegenschaft [...] betreffend zu erteilen,
die Zustellung von Baubewilligungsbescheiden entgegenzu-
nehmen, Rechtsmittel einzubringen sowie mich (uns) in mei-
ner (unserer) Eigenschaft als Eigentlimer Verfahren betref-
fend Konsenswidrigkeiten als auch in meiner (unserer) Eigen-
schaft als Anrainer im Bewilligungsverfahren zu vertreten. Der
Vollmachtsnehmer wird weiters erméachtigt, Ruckerstattun-
gen bereits entrichteter Abgaben insbesondere Ausgleichs-
abgaben oder Kanaleinmiindungsgebihren entgegenzuneh-
men und darliber rechtswirksam zu quittieren.

Entscheidung
OGH 3.9.2009, 2 Ob 126/09¢

Die Hausverwaltervollmacht berechtigt zu allem, was die Hausverwal-
tung erfordert und was gewdhnlich mit ihr verbunden ist.

Definition Heizenergiebedarf

> Jener Teil des Endenergiebedarfs, der fiir die Heizungs- und Warm- (HEB)

wasserversorgung aufzubringen ist.*®®

> Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warm-
wasserwarmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems be-
riicksichtigt, dazu zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereit-
stellung, der Warmeverteilung, der Warmespeicherung und der Wir-
meabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.®®

Definition Heiztechnikenergie-
Verluste des Heiztechniksystems.*” bedarf (HTEB)

666 MA 37 Weisungsdatenbank, Jour fixe Nr 244, Februar 2012.

667 MA 37, https://www.wien.gv.at/wohnen/baupolizei/pdf/vollmacht-bauverfahren.pdf
(4.12.2021).

668 OIB-Begriffsbestimmungen (OIB-330-001/19, April 2019).

669  OIB-Begriffsbestimmungen (OIB-330-001/19, April 2019).

670 OIB-Begriffsbestimmungen (OIB-330-001/19, April 2019).
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Sachwertverfahren

Sachwertverfahren

Salvatorische Klausel

Sammelanschluss-
leitung

460

zertifizierten Sachverstindigen ausgewihlt. Allerdings konnen auch an-
dere Personen zum gerichtlichen Sachverstindigen bestellt werden,
wenn sie die fachlichen Voraussetzungen erfiillen. Als ,,sachverstdndig“
gelten auch Personen, die keine entsprechenden Zulassungen erworben
und/oder Ausbildungen genossen haben, sich jedoch aufgrund der jah-
relangen Praxis ausreichende fachliche Kenntnisse/Erfahrungen ange-
eignet haben.

Verweis

Gutachten (bautechnisch)

Definition

Rechenverfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie
bei dem fiir das zu bewertende Objekt der Bodenwert und der Gebaude-
wert (Errichtungskosten abziiglich Altersminderung/Abnutzung zzgl
Investitionen) ermittelt werden.

Verweis

Ertragswert (EW), Ertragswertverfahren; Vergleichswertverfahren

Definition

Klausel in Vertrigen, die die Giiltigkeit des Vertrages gewahrleistet,
auch wenn einzelne Vertragsbestandteile unwirksam sind.

Praxis/Info

Ubliche Formulierung

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam
oder undurchfiihrbar sein bzw nach Vertragsabschluss un-
wirksam oder undurchfuhrbar werden, so wird dadurch die
Wirksamkeit des Ubrigen Vertrages nicht berlihrt. An die
Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung
soll diejenige wirksame und durchfiihrbare Regelung treten,
deren Wirkung der wirtschaftlichen Zielsetzung méglichst
nahekommt, die die Vertragsparteien mit der unwirksamen
oder undurchfiihrbaren Bestimmung verfolgt haben.

Definition
Leitung zur Aufnahme des Abwassers mehrerer Einzelanschlussleitun-

gen von der ersten einmiindenden Einzelanschlussleitung bis zur Ein-
miindung in die Fall-, Sammel- oder Grundleitung.'*>*

1058 ONORM B 2501, Pkt 3.9, Ausgabe vom 1.9.2009.
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Verbesserung/Mangelbehebung

Verbesserung/Mangel-
behebung

520

Definition
Eine Form der nachtréglichen Herstellung des vertragskonformen Zustan-

des, die einerseits in der Reparatur der mangelhaften Sache (Verbesserung
im engeren Sinn) oder im Nachtrag des Fehlenden bestehen kann.'*'

Praxis/Info

Die Verbesserung ist ein primarer Gewihrleistungsbehelf und stellt
den nach Ubergabe erhalten gebliebenen Erfiillungsanspruch des
Ubernehmers dar. Fiir den Fall, dass der Mangel nur durch Neuherstel-
lung behoben werden kann, ist der Anspruch auf Verbesserung durch
Neuherstellung mit der Verhéltnismaf3igkeit begrenzt.

Entscheidungen
OGH 28.6.1978, 1 Ob 656/78

Da dem Verkaufer ein Anspruch auf Verbesserung nicht zusteht, kann
der Kéufer die Verbesserung auch selbst besorgen und den Kaufpreis
entsprechend mindern. Der Aufwand fiir Verbesserungsarbeiten ist
dann, wenn der Verkdufer zur Verbesserung nicht aufgefordert wurde,
nur im Rahmen des nach der relativen Berechnungsmethode ermittel-
ten Minderungsanspruchs gerechtfertigt.

OGH 12.11.1980, 3 Ob 592/79

Ist der Verkdufer mit der Verbesserung in Verzug, kann der Kéufer die
Verbesserung auch selbst vornehmen und Ersatz gemafd § 1042 ABGB
fordern. Ein solcher Anspruch ist aber davon abhéngig, dass der Ver-
kéufer vorerst zur Verbesserung aufgefordert wurde und dieser Auffor-
derung nicht fristgerecht nachgekommen ist.

OGH 7.7.2008, 6 Ob 134/08m

Der Verbesserungsschuldner hat nur das zu leisten, was er sich erspart
hat. Auf diese Weise wird der Glaubiger idR nicht die gesamten Ver-
besserungskosten ersetzt bekommen. Da der Gewiéhrleistungspflichtige
nach § 1042 ABGB nur das als Bereicherung herauszugeben hat, was er
sich dadurch erspart hat, dass er nicht zur Verbesserung herangezogen
wurde, erfahrt er im Vergleich zur Verbesserung keine zusatzlichen Be-
lastungen. § 1042 ABGB ist - wenn tiberhaupt - nur dann anwendbar,
wenn der Ubernehmer tatsichlich einen Aufwand zur Schadensbeseiti-
gung selbst titigt. Ein Ausgleich fiktiver Aufwendungen ist dem Berei-
cherungsrecht fremd.

OGH 22.6.2012, 6 Ob 77/12k

Vereitelt der Besteller durch von ihm veranlasste Mafinahmen die ur-
spriinglich mogliche Verbesserung derart, dass die danach noch mog-
liche Verbesserung das etwa Fiinffache kostet, kann er sich auf die von
ihm herbeigefiihrte ,,Unmdéglichkeit“ der Verbesserung nicht berufen.

1212 Zochling-Jud in Kletec¢ka/Schauer, ABGB-ON § 932 Rz 6.
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Wartung

Wartung

Wartungsfuge

Wasser, driickendes

Wasser, nicht-
driickendes

542

Definition
- Mafinahme zur Bewahrung des Sollzustandes.'*

> Die Aufrechterhaltung des gebrauchsfihigen Zustands zur Vermei-
dung oder Verzégerung der Abnutzung von Geriten und Anlagen.'*!

Praxis/Info

Die Wartung erfolgt in definierten und/oder logischen periodischen
Zeitspannen. Sie setzt im Vergleich zur Erhaltung keinen Mangel iS
einer Reparaturbediirftigkeit oder Einschrankung der Funktionsfahig-
keit bzw Brauchbarkeit voraus. Die Wartung von Heizthermen, Warm-
wasserboilern und sonstigen Wirmebereitungsgeraten obliegt grund-
satzlich dem Mieter, sofern nicht ausnahmsweise zugunsten des Mie-
ters abweichende vertragliche Vereinbarungen getroffen wurden.

Definition

Die Wartungsfuge ist eine starken chemischen und/oder physikali-
schen Einfliissen ausgesetzte Fuge, deren Dichtstoff in regelméifligen
Zeitabstanden tiberpriift und ggf erneuert werden muss, um Folgescha-
den zu vermeiden.'**

Praxis/Info

Wartungsfugen sind so zu projektieren, dass Kontrolle und Unterhalt si-
chergestellt sind. Typische Wartungsfugen sind zB Fugen bei schwim-
menden Estrichen, in Nasszellen, Schwimmbéadern, Auffangwannen oder
auch in der chemischen Industrie, in Kldranlagen, an Tankstellen und an
Abfillanlagen. Die Priifung von Wartungsfugen obliegt idR dem Nutzer.

Definition
Wasser, das hydrostatischen Druck erzeugt, zZB Grundwasser, aufstau-
endes Sickerwasser, Wasser in Behiltern.'*

Definition
Wasser, das keinen oder nur geringfiigigen hydrostatischen Druck er-
zeugt, zB frei ablaufendes Sickerwasser.'?%

Verweis

Siehe vorige Eintrag Wasser, driickendes.

1280 Technische Regeln fiir die Planung und Ausfithrung von Abdichtungen, vdd In-
dustrieverband Bitumen-Dach- und Dichtungsbahnen e.V., 6. tiberarbeitete Auf-
lage 2017.

1281 Kothbauer, Nochmals zu den Wiarmebereitungsgeriten: Wartungsfragen, immolex
2015, 32.

1282 DIN 52460.

1283 ONORM B 3692, Pkt 3.5, Ausgabe vom 15.11.2014.

1284 ONORM B 3692, Pkt 3.1.8, Ausgabe vom 1.10.2020. Anmerkung 1 zum Begriff:
Unter geringfiigigem hydrostatischem Druck wird jener Druck verstanden, der
sich aufgrund der Anstauh6he des Wassers ergibt.
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