Inhaltsverzeichnis

VOIWOTIT ittt \Y%
Herausgeber/AULOTen ... sns VII
AbKUrzungsverzeichnis ........ccovcvercurevcurecuneeeneeeeneieeneseeneisecsseessescssesesseseseseens XV
LiteraturverzeiChnis .......coccivieeeeeecreieiieineiieeieeenene e nsessensns XIX
Salzburger Baupolizeigesetz 1997 (Thaller) ..o, 1
1. Einleitung und historische Entwicklung ..........c.ccocccovocneeinnncnncnence 1
2. Anwendungsbereich ... 3
3.  Legaldefinitionen ... 4
4. Bebauungsgrundlagen ..., 8
4.1.  Bebauungsplan (§$ 50-64 ROG 2009) ....ccecreueverrremrermeeencercrsnes 9
4.1.1.  Grundstufe (§ 51 ROG 2009) ....cceceerveerrererererererereennns 10

4.1.2.  Erweiterte Grundstufe (§ 52 ROG 2009) ......ccecvueune. 11

4.1.3.  Aufbaustufe (§ 53 ROG 2009) ...coovvvvevreieieeeereeeenennns 11

4.2. Bauplatzerklarung (§§ 12-24a BGG) ....ccccovuerrreurerrecrrecrreecrrenenne 13

4.3. Lage der Bauten am Bauplatz (§$ 25, 25a BGG) .....ccccovrurerrencen. 16

5. Arten von Bauvorhaben ... 18
5.1.  Bewilligungspflichtige bauliche Anlagen ..........cccccocvueecuvcrrcnncn. 19

5.2. Bewilligungsfreie bauliche Anlagen .......c.cccoveveveneereccccscenennenn. 20

5.3.  Bewilligungsfreie Maflnahmen ........cccecveecureerrecuneueencrrencerecenenees 22

5.4.  Solar- und Windkraftanlagen ..........cccocovvcneeneenenincnencnencenennns 22

6. Baubewilligungsverfahren ... 24
6.1. Baubewilligungsansuchen ..., 24

6.2. Parteien im Baubewilligungsverfahren ...........cccccoveccvievnccencnnee. 26

6.3.  Das Ermittlungsverfahren ........cccccccoevevcnevcrnccncnencenencnenenneennns 28
6.3.1.  VOIPIrifung c.cocceveeeeneerereiricireeireeeineneeseeesesseesseaesseaessenes 28

6.3.2.  Miindliche Verhandlung .........ccccoeecreecncrncncrrencrnences 29

6.4. Der Nachbar im Baubewilligungsverfahren .........ccccooccuvecueneee. 30
6.4.1.  Subjektiv-offentliche Nachbarrechte ........cc.cceceeuvecencece. 30

6.4.2.  Verlust der Nachbarparteistellung (Priklusion) ........ 33

6.4.3.  Ubergangene Nachbarn .........ccccecomeeeneeeenereneeenseunsecennens 35

Lampert/Thaller/Weber, Osterreichisches Baurecht | IX



Inhaltsverzeichnis

6.5.  Baubewilligung ..o
6.6. Besondere Verpflichtungen aus Anlass von Baufithrungen ......
6.6.1.  Errichtung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge

und Fahrrader ...

6.6.2.  Errichtung von Kinderspielplitzen ........cccccocoveueureuence.

6.7.  Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren .........cccoococoveeenccunennce.
6.8.  Befristete Baubewilligung .........ccccoceuverrevcirencinecincnencirecreereennes
6.9.  BauDeginm ....ccceveeiiiriiirircecrecreceeeee et
6.10. BauauSfliRIrung ......ccovceverencerecincrenceneeecseesseseseseeeseeseseene
6.11. Fertigstellung ......cccooeeeneueineurecericirectreetneeeeiseeiseesesesseseseseeeseene
6.12. Erloschen der Baubewilligung ........ccoeveeeneureneinencenecrnecencncenenen.

Benutzung des Nachbargrundstiicks ...........c.ccveuvnirncrnecnecenccenennn.
Nachtrigliche Vorschreibung von Auflagen ..........cccoovevecnncnccinenee.
Baupolizeiliche Auftragsverfahren ...........ccoocoevnienncnccnnccicnnenee
10. Verwaltungsiibertretungen ..............coooovvevneveeneneeerneneeenneneereenenenes

11, BEhOrden ...
111, ZUStANdIGKEIt .cecveeiireeeireieieicicirectrecireeirecsese et eeaeeneaes
11.2. INSTANZENZUG ..ooviiiiiniiiiiiciicc s

12, GEIACHE ..ot ettt ettt nean

13. Kosten im Bauverfahren ...,
13.1. Gebiihren nach dem Gebiihrengesetz 1957 ........ccccoeucucincuncuncnnes
13.2. Landes- und Gemeindeverwaltungsabgaben

und Kommissionsgebunren .........ccceeevenernirreneereceensernensennens
13.3. Barauslagen ...

Salzburger Baupolizeigesetz 1997 (Baupolizeigesetz 1997 - BauPolG) ....

Tiroler Bauordnung 2018 - TBO 2018 (Weber) .........cccceureiueurunencuennenenes
1. Historische Kurzbetrachtung .............cccocoevvveenncennccenenceeeneenes
2. Der Geltungsbereich der TBO ..........ccccoceviveinnicenncirccrerrenienes
3. Begriffsbestimmungen ...
4. Bebauungsbestimmungen ...
4.1.  BauplatZeigNUung ......ccocccmeerieenerrercereceneceneeeeeeeseseeessesessesessesenns
4.2. Abstinde und Grenzbestimmungen ..........coovevivicicicincincnnas
4.3, BaUhORe ..o
4.4. Abstellmoglichkeiten fiir Kraftfahrzeuge ......c.ccococvecurecenccencnnce.
4.5.  Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader ......ccoovevvcneccnccnccencnne.
4.6.  Kinderspielplitze, Nebeneinrichtungen ..........cccccecvcvinininennes

35
37

37
38
38
40
41
41
43
44

45
46
47
50

51
51
52

53

54
55

55
57

59

X Lampert/Thaller/Weber, Osterreichisches Baurecht |



Inhaltsverzeichnis

5. Die Gestaltung des Baulandes
6. Bauvorschriften

7. Verfahrensbestimmungen

7.1.

7.2.
7.3.
7.4.

7.5.
7.6.
7.7.

8. Bauausfithrung, Erhaltung des Bauzustandes
VOTarbEItEI .....oveviviviereeereteeieietereeteee et ser e ese s vt sseseseseananes
Bauaus lihRItung ... esensensenenens
8.2.1. Pflichten des Bauherrn bzw Bauverantwortlichen ......
8.2.2. Der Bauverantwortliche ..........ccocovvvvevevveeeeeieericreeerenns
8.2.3.  BaUlArm ..coocveiecieieieeeee s
8.2.4.  Die behordliche Bauaufsicht .........cccoceeveeevererereenenenee.

8.1.
8.2.

8.3.
8.4.

10. Sonstige Vorhaben

10.1.
10.2.

10.3.
10.4.

Abbruch von Gebiuden

Bewilligungspflichtige, anzeigepflichtige und

freie Bauvorhaben ...
7.1.1.  Bewilligungspflichtige Bauvorhaben ..........ccccccccveunnc.
7.1.2.  Anzeigepflichtige Bauvorhaben .........cc.ccoccverereveurcrncnncs
7.1.3.  Freie Bauvorhaben ........cccooveennvienncinnnccnenccienen
Bauansuchen ... e
Bauanzeige ...
Bauverfahren ........cocececnincincenecreescieeeeeeee e

7.4.1.  Zuriickweisung und Abweisung des Bauansuchens

ohne weiteres Verfahren ........cccooceveveveviceeceiveeneineennne

7.4.2. Beteiligten- und Parteistellung und

Einwendungsrechte .......c..cccovcevevevcnencenecineeencnnencenencs
BaubeWillIgUng ........cvveeeeeeemimereieieeeeeneneneseesesseseesenensenenens
Erloschen der Baubewilligung .........c.ccccveeneincncnencecccrrecnnenees
Der vermutete BauKONSENS ........cc.evveurecurecuniueeniuennereeenseenreecnneaes

8.2.5.  Voriibergehende Beniitzung von Nachbar-

GrUNASUCKEN eceuvniriiececeeneicie e nsenenaes
8.2.6. Bauvollendung ........cccocveervcinicunineneeereeeeneeeeeenes
8.2.7.  Beniitzungsbewilligung ........c.cccoveeunerenerrercrrencenereuncrnenes
Herstellung des gesetzmidfligen Zustandes .........cccccvcuveurirennennes
Baugebrechen ..o seeaees

Voriibergehende Betreuungseinrichtungen fiir Asylwerber
und voriibergehende Bereitstellung von Wohnraum infolge

vVON Katastrophen .......ccceeeenecnecinccneeeeeenesseessesessescsseseene
WerbeeinrichtuUngen .......ccceeeneeeeerernernenneinenesseeeesenensensenens
Aufschiittungen, Abgrabungen .........cccocovevcneerereeeserrernernerneenens

Lampert/Thaller/Weber, Osterreichisches Baurecht |

Bauliche Anlagen voriibergehenden Bestandes .......c.cccccvcveunenee



Inhaltsverzeichnis

11. SonderbestimmUNGEN .........ccccocoeueurereeeurinineieinineeietreneeeeiseeetetseesesesseaenes 140
11.1. Schutz des Orts- und Straflenbildes .........ccceerevrereereeercercrnernennes 140

11.2. Antennentragmasten ... 140

11.3. Duldung 6ffentlicher Einrichtungen .......c.c..cccooecneencvencrrencnencs 141

12, BEhOIden ... 141
13. Schluss-, Straf- und Ubergangsbestimmungen .............ccco..cooovvrnrvnnnn. 141
13.1. Dingliche WIrkung .......ccocevcerevenevceneeeneeeneerecineceneceneseeseseesensens 141

13.2. Aufschiebende Wirkung ......oocveeeeeeververnernernernerneeeneecensensens 142

13.3.  StrafbeStimMmUINGEN ....cccoeveueureenerrerreeeeeeerersenensersesseseesensessessessennes 142
Tiroler Bauordnung 2018 — TBO 2018 .........ccccovveerereneererneeereereerereeneenes 143
Vorarlberger Baugesetz (Lampert) ...........ccocevcurenemrencerecrnecenecenereencrenseneene 233
1. Historische Kurzbetrachtung .............ccccococovecnvcnvcnncnecncneneencnnenes 233
2. Anwendungsbereich ... 233
3. Legaldefinitionen ..........ccocccvvcceinecincinincinecinecneereeeseeneeeseeeseeaens 235
4. Baugrundlagenbestimmung .............cccoocccvenieinenenenencnecrneennecnnenenn. 237
5. Arten von Bauvorhaben ... 239
5.1.  Bewilligungspflichtige Bauvorhaben ........c.cccooecnvnnncnncanenne. 240

5.2.  Anzeigepflichtige Bauvorhaben ........ccocoevveccevevcrncncrnernennenn. 241

5.3.  Freie Bauvorhaben ... 243

6. Baubewilligungsverfahren ... 244
6.1.  Bauantrag ... 244

6.2, VOIPIUUNG .coovevrecrieeieeirereicreeeteeteeeteaesseseeseseeeseese s ssesessesenns 246

6.3.  Mindliche Verhandlung ..........ccccoccvenencncinencnccenceencreenennene 248

6.4. Der Nachbar im Baubewilligungsverfahren ..........cccooecvecuneneee. 253

6.5.  Baubewilligung ... 258

6.6, VOTarbeiten ......c.ocovoveeeevemeeerriiieeereieeeeeenenenenessessesseseseessensensennes 260

6.7.  Baubewilligung fiir voriibergehende Zwecke ........ccccoevvcrvernenennee 261

6.8, Fertigstellung ......cccooeeieinireciricicerieeee e 264

6.9. Erloschen der Baubewilligung ........c.cccveeeveuveniuvencrnecrnecenencenennn. 264

7. Das Anzeigeverfahren ... 265
7.1, BAUANZEIZE ....cocovevereriii s 266

7.2.  Der Nachbar im Anzeigeverfahren ...........ocecevveeeunincnenennn. 266

7.3.  Die Erledigung .....cccoeoevemmemneenerreinierenenenneineieseessesessensensensenenns 267
7.3.1.  Feststellungsbescheid .........ccccoevemernermrenerreereeccenernennes 267

7.3.2.  Freigabebescheid ... 267

7.3.3.  Untersagungsbescheid und Mitteilung ..........ccccceeecuneece 268

Xl Lampert/Thaller/Weber, Osterreichisches Baurecht |



Inhaltsverzeichnis

7.4.  ErledigungSfrist ........ccocovirerriciniciniceeereetreereeeeesenenenans 268
7.5.  Berechtigung zur Ausfithrung des Bauvorhabens ............c.c...... 270
Planabweichungen ..o 271
Besondere Verpflichtungen aus Anlass von Baufiihrungen ............. 271
9.1.  Kinderspielplitze und Grinflachen ........ccccooveenerencnccnccnenen. 271
9.2.  Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge ........cocoocoeeeeeveevenerncnerneniecceennenns 273
9.3.  Stellflichen fiir Fahrrader .........cocoevvvevcevcneniniriniriccceenennas 275
10. Voriibergehende Benutzung des Nachbargrundstiicks ..................... 276
11. Behordliche Uberwachung der Bauausfiihrung ............cc..ccooovuunceene. 278
11.1. Uberwachung der Bauausfihrung ..........ccoeceneeenecerecennereneennecens 278
11.2. Baueinstellung und Gefahrenabwehr .........ccocoovenevcnvncrnncnencs 279
11.3. Herstellung des rechtmafligen Zustands ........c..cccoveveurerrevcrrencunenes 279
11.4.  Ausfihrungspflicht ..o 280
11.5. AbSChlUssarbeiten .........ccoveeuerreniueurinenceeinineeiereneee e 281
12. Besonderes Verfahren zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes .... 281
13, BEhOIden ... 282
14, GEIICHE ...ttt 283
15. Verwaltungsiibertretungen ...............cocovvevnvccnnecenneneeenneneerennenenes 284
16. Kosten im Bauverfahren ..., 286
Vorarlberger BauGesetz ............c.occvvcuneeuniueenceeeniineeiecinecnneeeneeesseseseseseseens 289

Lampert/Thaller/Weber, Osterreichisches Baurecht | Xl



