Inhalt

VIOIWOIT teniiiiiiiiie ettt ettt et sttt st e sb e sbe e bt e st e esbeesaeeenne
Kapitel 1: Vor Aufnahme der Verwaltung ......................
L Grundbuch ..o
IT.  Bescheide im Speziellen ........ccceccoenrieieirnineeirnnecineccneneeneees
II. ServitutSVertrige .......cocovviviiiiiiiiiiiiiiieincse e
IV BelaStungen ......ccccoceiviiieuiiiiniiicciicccceee e
Vo AUFIEEZE vttt
VI, Vereinbarungen ......c.c.ccveeveeinecinieineineencneciceereeeneseenesenenenes
VIL Bestandvertrage .......c.cococoeoviiuciiininiiiciiiiiciesse s

Kapitel 2: Ubernahme einer Liegenschaft
indie Verwaltung ...

L Der Verwaltungsvertrag .........cccceeverueueuiinirecicieniseieic e
1. Vertragsparteien .......ccooceeiiiiiiiiniiiiiiiiicniiiiic i
2. Titgkeiten/Arbeitsfeld .........cooocoiiiiiiiiii,
3. Haftung oo
4. HONOIAT iiiiiicieeie ettt et ere e
5. Weitere Bestimmungen .........cccoccoviiiiiiniiniiinii
6. Kiindigungsbestimmungen ..........cccocouciiininiiiiiniiccnce,
I, VOIImMAaCht .eviieiiieicieceeee ettt e
III.  Wichtige Punkte bei der Neuiibernahme einer Liegenschaft ................
1. NEUKAUL .ooviieiciieie et ettt

2. Wichtige Punkte bei der Ubernahme einer Hausverwaltung,
die unabhingig von der Art der Ubernahme sind .........ccocovveunnce.
IV. Neubau bzw. Ertiichtigung eines Altbaus ........ccccoveiinniicicnnnne.
L. Einreichung ..o
V.  WEG — Ubernahme der Vorverwaltung ...........cccceeeureeueereureeeniennenns
1. BESChIUSS woieviiitiieeeceiee ettt et
2. Kiindigung der bisherigen Verwaltung .......c.ccccccceeevvvrereconnnencnnes
3. ANfEChTUNG .cvcuiiieiciiiicceec et
VI. WEG — Ubernahme eines Neubaus ........cccceeoireeueeecirieeeiieeseeneens
VII.  Checkliste: Wichtige Unterlagen bei der Verwaltungsiibernahme ........
VIIL ADLEEEN ooviiiiiiiereiiinieietccrereee ettt sn e
IX. Objektbegehung durch Hausverwaltung und Technik .....c.cccovuenneeee.
KXo KONLIOIIE weviiiiieeiiiieceeeee et ettt

Inhalt



1x1 Der Immobilienverwaltung

1. Grofle der Liegenschaft ....c.ccccvveveueinenieiecininineciineecceneenenees
2. Baurecht/Gewerberecht .........cccocoveviieviieiiiecieiiecieeeeece e
3. WHAMUNG .o
4. Bestandobjekte ..o
5. AllgemeinflAchen ......cccccovvveeininneciniireciirecceeeceeeere s
6. SONSLGE VEITIAZE ..cvvevveviiuiriiiiiiiiriiiteieieteteree et
7. Besonderheiten .......cccccovveviiiiiiiiiiciieeee e
8. Bestandnehmer ......ooviiviiiiiicieccieeceeee e
9. BIGENTUMEL w.oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciccee s
XI. Professionisten und Hausbesorger ........cccoveiveriveinveineinccneiinne.
XII. BestandneRmer .....c..coovieeiiiiiieeiiecie ettt e
XITI. BetriebSKOSTEN ..uvecviieveieriicteieeecetee ettt ettt eaeeens
XIV. LeerStAnde ..ccvveeeieiiisiieeiiiitieeteciree e ete et e veeereesveeraessaeeareesraeeaseenns
I.  Ordentliche Verwaltung .......ccccoeeeneinecnicininnincnccnccnecneenne
A, Titigkeitsfeld ..o
B, Haftung ..ccoooiiiiiiiccicc s
C. Pflichten (Pflichtenkatalog) ......c.cccovvreveinninecicnnicccneeees
D. Zusammenfasstng ......cocoeeerereruererirenierereerereereresesessesesesesesseneneees
II.  Bestandvertrige bzw. Vereinbarungen ...........ccccoovviiiinniicinncnnnn.
A. Die Eckpunkte der Bestandvertrage .........coccoceciviiicciinncciennnns
B. Mietrecht fiir Vertragsgestaltung in Kurzfassung (Teil- und
Vollanwendungsbereich des MRG) .....c.ccooevvvvevicnnnrecccnierecnes
C. Verelnbarungen ......coccvecineiinieiinerineinieineineeneeseeeneesnenenes
D. Vergebithrung (Tabelle) .......ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiie,
E. Indexierung ...
II. Auftrige/ WartUngen ....c.cccoveeeueerirrereeinenrererecneeeenereeseeseseenesesneneneas
1. Auftragsschreiben/Wartungsvertrige (Eintritt in bestehende
VEITIAZE) wveveereeirreerieinieetnteeteree ettt sreseere st ene st reseer e reneeneseenens
2. Rechtliches (MRG, WEG) ....ooovvuiiiiiiiieeeeeeee e
3. Gewihrleistung .......ccccooiiiiiiiiii,
4. Rechnungen und Zahlungen ...........ccccoeiviiiiinnniiinnicccne
IV. Verhiltnis Bestandnehmer/Bestandgeber ........cccccovvieccinnicicnnnnne.
1. Vertragsabschluss .....c.coccvevineiniiniiniicececececeeceene
2. Ubergabe des Bestandobjekts ..........ocereueereercunieeeeneineincieeenenns
3. Vorschreibungen ...
4. Zahlungsverzug (Mahnung, Inkasso, Klage) ......c.ccccoveereinnnennee
5. Betriebskostenabrechnung (MRG, WEG) ....ccccvevrcinrrecccnnnennes
6. Erhaltungspflichten ..o,
6

39
39
40
40
40
41
41
42
44
46
47
48
51

53
53
53
54
57
58
59
59

61
71
72
74
76

77
79
81
83
83
85
88
95
96
97
99



VL

VIL

VIIL

IX.

7. Vereinbarungen ......c.cccovevecinnieeiinineeineeeceneeneeeesneneneees
8. Tod des Bestandnehmers (§ 14 MRG) ....oovvvvvvevvviivceeiieeeeeieeeennee
9. Investitionskosten (§ 10 MRG) ....ooovviiiveiiiiiiieeieeeeeee e
10. Mietrechtsiibertragung, Eintritt (§ 12a MRG) ..o
11. Kiindigung/Auflosung .........ccccociioininiiciinniiinccccees
12. Auszug der Bestandnehmer (Riickgabe, Kaution) ........cccoecueeee.
Verhiltnis Wohnungseigentiimer ...........ccccoeueeieennecenneeeeeneenens
Lo AUTTEEGE ceovveveiciicreectreect ettt
2. Versammlungen/Beschlussfassungen .........coeceveeennrercccnnnerccnnn.
3. Riicklage und Riicklagenabrechnung .....c.ccoeevvenninieionnccnene.
4. Abrechnung ......ccooeoiviiiniincc e
5. MIEtenpool ......ccociiiiiiiiiiiiiic e
Leerstand .....cocveeeuiiiiieeiieeiee ettt ettt ettt e ere et ebe e aneeareens
Lo Anlegen ..o
2. Notwendige Mafinahmen .........cccoocciiiiiiiniiiee,
3. TeChniK .eviioeeiieiieee et
4. Gewerberechtliche Bewilligungen .......cccocececvenneccnneecncnnnnenen
5. Behordenverfahren — Baubehodrde .....cvoevvevicviciiiiciiiciice
6. Vermarktung ...ccoeeveeenieinieinicineinctne et
SErEItEKEITEN .evevevieiiieiceiietccrcce s
1. Schlichtung ...
20 GEIIChLE eviiiiiitiieeeee e et
Liegenschaftsinderungen ..........cccccovccieininiciinncciinccccsceees
1. Dachgeschoflausbau ...
2. Nutzflicheninderungen .......c.cooeceeenvrereecinineecrinnerecinenreeenes
3. Zubauten/Ausbauten .........ccccooeveeeieiieiiiieeeeieee e
4. Nachbarliegenschaften .......c.cccoeveneinieinennenccncnceneenne
Technik/Haustechnik ........ccoovveviiiriiieirieieeeeeceeeeeeee e
1. Einbau neuer Anlagen (Heizung, Aufzug, Klima) ........ccoeeneie
2. Diverse Groffsanierungen ..........ccccocoeeivreiiininiiciinniccenes
3. Einreichung, Pline, Flichenwidmung, Grundbuch, Denkmal-
schutz, Behorden .......cooovciiiiiiiiiiieceee e
4. Haftung, Abnahme, Gewihrleistung, Rechnung ...
Buchhaltung ..o
L. Rechnungen ..c.c.cocceioimnieciininieieiccireeecene e
2. Hauseigentiimerabrechnung ........ccccooeevveeiiicnincineiccecnen
3. Weiterverrechnungen an Bestandnehmer, Rechnungen von
Bestandnehmern .......c.ooovveviiiiiiiiicciece e
4. Umsatzsteuervoranmeldung ...........ccccccoiiviinnnicinnicine,
5. UMSALZSTEUET ..uvvreeiiieeiiieeeiieeeciteeeeiteeeeeteeeeeteeeestreseesseeesseeeensseeaens

102
108
109
109
110
111
114
115
115
118
119
120
120
120
121
122
124
125
125
126
126
127
127
127
128
128
129
129
129
131

132
132
133
133
134

134
135
135



1x1 Der Immobilienverwaltung

Kapitel 4: Abgabe ...................ieee e 137

Kapitel 5: Anhang ..., 141
1. Mietvertrag gemifd ABGB ..c.ocooviiiiiiiiniiiiieccccceeecceene 141
2. Mietvertrag, Vollanwendungsbereich MRG ........ccccoovveviininnecnnennen 159
3. Mietvertrag, Teilanwendungsbereich MRG ........coooeecinnieciinnnenne. 176
4. VergebUhrung ..o 192
5. Vergebhrungsblatt ......ccccccevivieieiiiinnieeiininecinnecceseecceseenenes 195
6. Ubergabeprotokoll .........cuiuiurieeiiririreieieieisisees e 196
7. Vereinbarung Zusatzfliche ........ccccoovveivcnnineciiniecinneeccenen 198
8. Umbauvereinbarung ........ccccovveeinininieccinnieiinneeccneneeceseeneneees 200
9.  Anbringung Satellitenanlage .......c.coccceceeinviercinneeiinneeceeene 203
10. Anbringung von Schildern ........cccccccevnievciinnneiinnecneeeceenens 206
T1. Prekaritm oo 208
12.  Austrittsvereinbarung .......cccccovveeirinieeccenneececcee e 209
13, MICEDEILIILE vvuveieviiicicice e 211
14. Einvernehmliche Auflsungsvereinbarung .........c.cccocveeueeinneerececnennen 213
15.  Riicknahmeprotokoll ........c.cccovveieiiininiiiciinecicceneecceeee 215
8



