Inhaltsverzeichnis

VOTWOIL oottt bbb v
AbKUrzungsverzeichnis ........ccceeriniereeeneeecmeeneneneneseeeessesenenensensensesens XIII
LiteraturverzeiChnis .......ocvcuceeeeceeeerereneiieieeseeeeeenseneneenseeesseseesesensensennens XVII
JudIKaturverzZeiChiis .......cocvvieveviieriieeeeeeeeeeereee et b e nen XIX
WEDLINKS ..ottt eae XXII
Der Bedarf an einem weiteren Regelwerk ..........c.ccococoevvnccrvnnccrnnccncnne. 1
I Allgemeiner Teil ... 3
A. Die bestandrechtliche Erhaltungspflicht .......ccccccooeeveirncnencirencnenes 3
1. Vollanwendung des MRG ..o 3
2. Teil- und Vollausnahme des MRG .........cccoecvririniininnincincinnnnns 5
3. Die Zulissigkeit von Uberwilzungsvereinbarungen und
Thre GIenZen ........cccvecioenicnieeceere e eeaeeaes 6
a) Die Beschriankungen fiir Verbrauchergeschifte ................. 6
b) Die Inhaltskontrolle des § 879 Abs 3 ABGB ........ccueuuneee. 10
aa) Die Erhaltungspflicht als Hauptleistung iSd § 879
AbS 3 ABGB ... 11
bb) Die Voraussetzungen der gréblichen Benach-
tEIlIGUNE oot 13
cc) Allgemeine Geschiftsbedingungen und Vertrags-
FOTMDBIALLET «.ecvuvereceeeeeiccrecc e 14
dd) Zusammenfassung .........cccoevenereceneenennennennennennenens 17
ee) LOSUNGSANSAIZE ....cccereuerreueuerreerreecreaeereneeereeenesesseaennes 18
4. Exkurs: Der Konsumentenschutz im Mietrecht ...........cc........ 18
a)  AlGEMEINeS ....c.ecveceiciricieececree e eaes 18
b) Bestimmungen des KSchG ..., 19
aa) Unzulidssige Vertragsbestandteile ........cccoververrirreecnnee 19
bb) Transparenzgebot ......ooeverevcvecneceninenceeerecirenn. 20
cc) Verbot des Gewidhrleistungsausschlusses ................... 20
dd) Rechtswirksamkeit formloser Erklirungen des
Unternehmers ... 21
5. Priifungsschema zur Mietvertragsklauselkontrolle ................... 21
B. Bauliche Verdnderungen des Bestandobjektes .......cccccevcurenerrecnnee 22

Wagner, Das Benutzerhandbuch als Mietvertragserganzung? VIl



Inhaltsverzeichnis

1. Vollanwendung des MRG ......c..cccvueuurnerrecrrecrnienneeenennecnneeenne 22
2. Teil- und Vollausnahme des MRG ......ccoocvemnirrererneeeecnenrcnnennns 24
3. Exkurs: Ersatzanspriiche des Mieters ...........cocceeveveeeenenecunnenes 25
a) Vollanwendung des MRG .......cccocveunernirnirneeeereenenensenrennenns 25
aa) Investitionskostenersatz gemif § 10 MRG ................ 25
bb) Aufwandersatz gemif3 § 1097 ABGB ......ccccvvuvermence. 27
b) Teil- und Vollausnahme des MRG .........ccovivververicvininnn. 29

C. Der Grundgedanke: Vermeidung schadigenden Nutzer-
VETNALENS ..ovurveinircieircicireteieeae et nse st eessesessenaenae 30
II. Erlduterungen zu den Klauseln des Benutzerhandbuches ................ 32
A, AnwendungshinWeise ........ccoeeueuerneurencerevcenecenieineeenereeereeesescssenenne 32
B, Armaturen ... e 34
C. Aufbewahrungs- und Riickstellungspflichten ........cococveecerecrneunnce. 34
D. Balkon und TEerrasse ........ccoeerrecrreeurereenemeeersecsseesseessesessesensens 34
E. BOdenbelage ......ocoevcuricuniciiciieeieeeinecieeeeessesesesesesessesenenens 35
F. FenSter ..o s 36
1. ReinigungsKlausel ........cocoocuvevcureeiniernirrmeieecnrecneeeneeneieeesenenne 37
2. Erneuerung der Fensterdichtung .......cccoceeveveneneevcecccncencnnen 37
3. Fensterbeschlage ..o 37
4. Vorrichtungen und Beschaddigungen .......c.cooocveeeneceneunencunencn. 37
G GIIEN e 38
H. Grinflaichen ......c.ccceeccseeeeeesesensenensessesneens 39
I HaushaltSGErate ......cccnirieeceeeernenereneeressesenseesensessenessessesseens 40
1. ReinigungsKIlausel .........cccccvevcuieinieinirencricrcreeeeeeenne 41
2. FIltertausch ...cccocceecuiciniciccrceecececteceiee e 41
Joo HEIZUNG ottt 42
1. Reinigungsklausel ........ooveuvieeveeemernernimneirennerneeeneeenensenenseseenees 43
2. TREIIME ettt seseene 43

K. Keller, Waschkiiche, Trockenraum, Dachboden und

Stiegenhaus ... 45
Lo KOCHE ittt sese s sseacsseaees 46
M. LarmbeeintraChtigUung ......ccooeereuerrerrecrrecenicenireeeieenerseesneeensesceseneene 46
N. Liftungs- und Heizverhalten .......cccccocnnenenevecevcencenenenennenennee 47
O. MUlIENtSOIGUNE .....vuvrvuereeieeeinereerreerreeeeeieaese st esessesessesenaes 47
P. Notfall und Gebrechen ........cccccnerererreeeeesernerneeneeneenesseseeersennes 47
1. Brandfall und Gasgeruch .......c.ccccvenemeneenerreceneerernernernensessennene 47
2. Wassergebrechen ... 47
3. Wichtige Telefonnummern .......ccocverereereeeeeeersennersennenseeneenes 48
Q. RAUCKHEDN ottt 48
R. Reinigungs- und Pflegeprodukte .........cccoocoeuveurencrrencrncerecenerrencnnence 50
S. Schimmelbefall ........cocoerieinieiciier e 50
1. Ursachen und SchadlichKeit .......c..cccoeevveueecrrecrneceniceireeieeeen. 50

VI Wagner, Das Benutzerhandbuch als Mietvertragsergédnzung?



Inhaltsverzeichnis

a) Bauliche Miangel ......cccccovueunnee.

b) Nutzerverhalten ..........cccoune.......

2. Vertragliche Vereinbarungen ..........

a) Zusammenfassung ..................

b) Exkurs: Umfang der Beseitigungspflicht

T. Schédlingsbefall .........occooevvenenernirrernennee
U. Silikonabdichtungen ..........cccooeueeuecuunnce.

V. Verianderungen des Mietgegenstandes

W. Versicherungsschutz ..........ccceceveeuennccn.
X. Anhang: ChecKliste fiir den Mietvertragsabschluss

III. Wartungsverpflichtungen des Mieters aus gebiihrenrechtlicher

SICRE oo

A. Mieterpflichten als Haupt- oder Nebenleistungen ...........cccocveuneunce
B. Gebiihrenpflicht bei Vereinbarung des Benutzerhandbuches .......
C. Rechtsfolgen bei tiberschieflenden Wartungsverpflichtungen ......

IV. Das Benutzerhandbuch als integrierender Teil des Mietvertrages

moOOw>

SRR

dd) Holz-Aluminium-Fenster

Wagner, Das Benutzerhandbuch als Mietvertragserganzung?

Anwendungshinweise ..........cceceeeeuernen.
ATmaturen .....coeeeevevvevveveeveeeereeeeeeesenen
Aufbewahrungs- und Riickstellungspflichten
Balkon und Terrasse .......cccoeeereverernnnnne
BOdenbelage .........occuecuiciiciiceiee e
1. FLIESEN ..oveurerereieeeeireeeieieeieieecaeienes
a)  BadflIESEN .ottt
b) Bodenfliesen .........ccoevvrvrreennee.
¢) Kiichenfliesen .......cccoeeveerennnns
d) Silikonabdichtungen ..................
Hartboden ......coceveveeeveviereeeeierene,
Holz-, Laminat- und Korkbdden ...
Steinboden .......cceeeeerereieeeieeeen,
. Teppichboden .......ccococveeuneueeniuecennee.
F. Fenster ...ninenineieieieeeeeeeeenenn
1. Reinigungs- und Pflegehinweise .....
a) Fensterdichtung ........cccccceeeeunec.
b) Fensterbeschlige .........cccceu.e.
c) Drainagedffnung .....c.ccccoeeeneenee.
d) Reinigung ......cecoveveeeevcererennenne
aa) Kunststofffenster ..............

bb) Holzfenster .......cccevveuenne.

cc) Aluminiumfenster ............

50
52
53
57
58
58
58
59
60
60

62

62
63
63

64

64
65
65
65
66
66
67
67
67
67
67
67
68
68
69
69
69
69
70
70
70
71
71
72

IX



Inhaltsverzeichnis

—

Z =

=0

e

2. Vorrichtungen und Beschddigungen .......c.cococoveeeureceneueencunencn.
GIIEI oot naens
GrinflAchen ...
HaushaltSerate ..........cccveeverererrencrreerrecrneecreeeeseeenseensesessesesseseenens
1. Allgemeine HINWEISE ......ccccevveuicrricrimreieecirecreeeeeeceeseeeeenne
Kiihl- und Gefrierschrank ...
GESChITTSPULET ..creeeiieicirecirce e seaeeaees
KOChTeld ... seaes
BaCKOLON ...
Dunstabzugshaube ..........c.oceeeeveeeeinernernenenieeenenenneeesnesnenns
Waschmaschine ...
. WAESChetroCKNer .....ocovvieiereceeceeeeeceeeeesee e
Heizung ...
L. HEIZKOIPET oecvrieiceicieicieeeiricireaet et tes sttt nenes
2. Kaminofen und offener Kamin ......cccceeeveccrnecrneemneeencrnencnnenenn.
3. TREIMIE oottt seaes
4. Richtiges HeIZem .....ccccerneinirrieeeceeeenennennenseenessesesaesensensensens
Keller, Waschkiiche, Trockenraum, Dachboden und
SHEZENNAUS ..ouvrcvrciceeeeeeeereeeret e seseeseesesse e sesenes
KUCRE oo ssenenas
Kiichenoberflichen .........cocvcevcnencinecinecncrencrcrecneeneeenenns
GlaSTTONTEN ..o
FHESEIL ettt ees et naes
SCRIANKE ..ot eaes
ATDEItSPIALEEN ...ueeeuiieieerce et
SCRATTETE ...ttt naes
7. Silikonabdichtungen ........cccccvverevcneenenencnencrecreeeeeseeeenes
LarmbeeintraChtigUng .....ocvceereureeeereeereeerernereiseseeseeseesensensensensenne
Liftungs- und Heizverhalten ........ccconeneneeeecnennernennennenncenennes
1. Richtiges LUFEN .....ccoceuveurereirencirecirecineereeeeieeeeeec et sesetsesenenes
2. Richtiges HeIZem ......ccocrveernernirreeeeceenennenensesseesessesenseesessessenens
MuUllentSOrguNE ........cccvcvevniineiiiriiiiiccees e sssesens
Notfall und Gebrechen .........ccocvcerccnicneneeeeecrecreereenenes
L. Brandfall ... nseesene e sessesees
2. GASETUCH .. s
3. Wassergebrechen .......cccncncnecineenceeincnecireeseeeseeeenens
a) Wasserhahn ...
b)  AbWaSSergeruch ......c.coceveeveeneinineineineineieeeneneneneneeeeenees
C)  Abflussverstopfung .........cccooceveeeevceneneerecrnerceneenneeeseeeeeenenees
d) WaASSEIEINTIILE wovevvevieicreeieeeeeeceectee et
4. Wichtige Telefonnummern ......cccocoocvereereereereeereereesernersensessesens
RAUCKEN .o esee
Reinigungs- und Pflegeprodukte .........cccooceverencirencrencrrecencrnencnnences

© N AW

QAR L=

72
72
73
73
73
74
74
75
76
77
78
79
79
79
80
81
81

82
82
82
83
83
83
83
83
84
84
84
84
85
86
86
86
86
87
87
87
87
88
89
89
89

Wagner, Das Benutzerhandbuch als Mietvertragsergédnzung?



Inhaltsverzeichnis

S. Schimmelbefall ........cococrieiiecirr e 89
T. Schadlingsbefall ..........ccoeeiininirireeeenenereeeeeeneenenensenn 90
1. Vorbeugende Mafinahmen .......cccoceveueeneurecrrecunecenecnnnennenennenn. 90

2. Verhalten bei Schadlingsbefall ........ccccoooeeeecnvcneenicnerecrnenn. 90

3. HAaUSHETE ..o 91

U. Silikonabdichtungen .........oveeeeeeevernernernenneneireeeeeeenensenensessenenne 91
V. Veranderungen des Mietgegenstandes ..........cecoeeeveurecurecenencenennn. 91
L. AUSIALEN ..o 92

2. ELEREIIK oo 92

3. Gas- und Wasserleitungen ..........ccveeveeenerrenerrevceneecenereeneneencnnene 92

4. Heizungs- und Liiftungsanlagen ...........cccoocecvecneeencecncrnecenenenn. 92

W. Versicherungsschutz ..........covcveceeececrnennennennernieneenenensenensennessenns 92
X. Anhang: Checkliste fiir den Mietvertragsabschluss ..........ccccocecuueee. 93
V. Exkurs: Das wohnrechtliche Auflerstreitverfahren ..................c........ 94
A. VerfahrensgrundsSatze ........occveeneeeneerenceneceneeeneeeneeeeneeeeessesessesenne 95
B. Verfahrensablauf und -bausteine ..........cccoocverereereecverernerncrrernennenne 95
1. Verfahrenseinleitung und Zustandigkeit .........ccccceeveverrirrerrennee 95

2. Parteien und ihre Vertreter .........ccceeennenenececnensennenns 96

3. Entscheidungen, Rechtsmittel und Kostenersatz ...........coc.... 97

C. Verfahrensfithrung vor den Gemeindeschlichtungsstellen ........... 98
L. AlGEMEINES ...curvmmrrreieicrieieeenene e s seseesees 98

2. Verfahrenspraxis .....coocveeneeeneueeneesieeseeisesetneaesnesesseseesessenessesenne 100
StIChWOITVEIZEIChNIS ...cvuverrciiiceeeeecie et naens 103

Wagner, Das Benutzerhandbuch als Mietvertragserganzung? XI



