Il. Gesetzestext mit Kommentar

Tiroler Grundverkehrsgesetz 1996

Gesetz iiber den Verkehr mit Grundstiicken in Tirol
(Tiroler Grundverkehrsgesetz 1996)

LGBI. Nr. 61/1995 i.d.F LGBL. Nr. 60/2009, Nr. 56/2010, Nr. 30/2011, Nr. 73/2011,
Nr. 50/2012, LGBI. Nr. 150/2012 i.d.F. der Nov 2016, LGBl Nr. 95/2016,
LGBL Nr. 26/2017, LGBI. Nr. 144/2018, LGBI. Nr. 138/2019, LGBL. Nr. 51/2020,
LGBI. Nr. 116/2020, LGBI. Nr. 161/2020, LGBL. Nr. 204/2021

Hinweis zum Gebrauch

Zum Verstandnis der historischen Textentwicklung wurden auch Erlduternde Bemerkungen
zu fritheren Novellen aufgenommen.

1. Abschnitt
Allgemeine Bestimmungen
Grundsitze und Geltungsbereich

§ 1. (1) Bei der Vollziehung dieses Gesetzes sind folgende Grundsitze zu be-
achten:

a) die Erhaltung und Stirkung eines lebensfihigen Bauernstandes in Tirol,
dies durch
1. die Schaffung, Erhaltung oder Stirkung leistungsfihiger land- oder
forstwirtschaftlicher Betriebe,
2. die Schaffung, Erhaltung oder Stirkung eines wirtschaftlich gesunden
land- oder forstwirtschaftlichen Grundbesitzes und
3. die Aufrechterhaltung oder Herbeifiihrung einer nachhaltigen flichen-
deckenden Bewirtschaftung der land- oder forstwirtschaftlichen Grund-
flachen, jeweils unter besonderer Forderung kleinbauerlicher Betriebe,
b) die Verhinderung von Baulandhortung und sonstigem spekulativen Grund-
erwerb,
c) die sparsame und zweckmiflige Verwendung von Grund und Boden,
d) die Verhinderung der Schaffung neuer, unzulissiger Freizeitwohnsitze so-
wie
e) die Beschrinkung von Rechtserwerben durch Auslinder.
(2) Dieses Gesetz gilt fiir den Erwerb von Rechten

a) anland- oder forstwirtschaftlichen Grundstiicken,
b) an Baugrundstiicken und
c) an sonstigen Grundstiicken, wenn der Rechtserwerber Ausldnder ist.
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(3) Dieses Gesetz gilt nicht:

a) fiir den Erwerb von Rechten an Grundstiicken, die im Grundbuch als Eisen-
bahneinlagen im Sinn des § 24b Abs. 1 des Grundbuchsumstellungsgesetzes,
BGBIL. Nr. 550/1980, zuletzt geindert durch das Gesetz BGBL. I Nr. 81/2020,
eingetragen sind;

b) fiir den Erwerb von Rechten an Grundstiicken im Wege der Enteignung;

c) fiir den Erwerb von Rechten an Grundstiicken, die durch Entscheidung oder
Verordnung dazu bestimmt sind, dem offentlichen Verkehr, der o6ffent-
lichen Wasser- oder Energieversorgung, der 6ffentlichen Abwasserbeseiti-
gung oder -reinigung, der 6ffentlichen Abfallentsorgung oder 6ffentlichen
Wasserbauten zu dienen;

d) fiir die Einrdumung von Geh-, Fahr-, Wege-, Bringungs- und Leitungsrechten
sowie von Leitungsdienstbarkeiten fiir elektrische Anlagen;

e) fiir den Erwerb von Rechten an Grundstiicken im Rahmen eines Agrarver-
fahrens oder eines Baulandumlegungsverfahrens sowie von Anteilsrechten
an agrargemeinschaftlichen Grundstiicken und von Einforstungsrechten;

f) fiir die Teilung von Grundstiicken, die von den Vermessungsbehorden im
Rahmen des Feldvergleiches von Amts wegen oder von den Agrarbehorden
vorgenommen werden;

g) fiir die Abschreibungen und die Verbiicherungen nach den §$ 13 bis 22 des
Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930, zuletzt geéindert durch das
Gesetz BGBI. I Nr. 100/2008, es sei denn, dass aus einem Trennstiick ein
neuer Grundbuchskorper gebildet werden soll;

h) fiir Anderungen der Miteigentumsanteile im Sinn des § 10 Abs. 3 des Woh-
nungseigentumsgesetzes 2002, BGBI. I Nr. 70, zuletzt geéndert durch das
Gesetz BGBI. I Nr. 111/2010.

EB zu Nov. 2021, Allgemein

Im Abs. 1 des § 1 sollen die Grundsitze (Ziele) des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 in einer
Norm tibersichtlich und fiir den Anwender leicht erkennbar dargestellt werden. Dabei wurden
zum einen die bisher in § 6 Abs. 1 des geltenden Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 veranker-
ten Grundsitze der Erhaltung und Stirkung eines lebensfihigen Bauernstandes in Tirol iiber-
nommen und um den Zusatz der besonderen Forderung kleinbduerlicher Betriebe erganzt (§ 1
Abs. 11lit. a). Zum anderen wurden neue Grundsitze definiert (§ 1 Abs. 1 lit. b bis e), die ebenso
wie die Grundsitze nach lit. a durch entsprechende Regelungen im Gesetz eine nahere Ausge-
staltung erfahren.

Die weiteren Anderungen ergeben sich aufgrund der Ubertragung der bislang in § 6 Abs. 1
normierten Grundsitze in den § 1 Abs. 1 lit. a bzw. der durch die Aufnahme einer Bestimmung
tiber Gesetzesgrundsitze in Abs. 1 bewirkten Verschiebung der weiteren Absitze des § 1. Im
§ 19 Abs. 1 dritter Satz ergab sich eine weitere Zitatanpassung.

EB zu Nov. 2021 zu § 1 Abs. 3lit. a

Diese vorgeschlagene Anderung ist Folge der Grundbuchsreform mit der Grundbuchsgesetz-
Novelle 2008 (BGBL. I Nr. 100/2008), mit der unter anderem die Rechtsgrundlage fiir die Uber-
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tragung der im Eisenbahnbuch als Sondergrundbuch gefithrten Einlagen in das allgemeine
Grundbuch geschaffen wurde; die rechtlichen Besonderheiten dieser Einheiten wurden dabei
nicht verandert. Dementsprechend wird durch diese formale Anpassung auch keine inhaltliche
Anderung im Tiroler Grundverkehrsgesetz 1996 bewirkt.

EB zu Nov. 2012 zu § 1 Abs. 2lit. g

Gerichtliche oder einvernehmliche Anderungen von Nutzwertfestsetzungen unter den im Sinn
des § 10 Abs. 3 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 bestimmten Voraussetzungen konnen
durch Berichtigung des Grundbuches nach § 136 Abs. 1 des Allgemeinen Grundbuchsgesetzes
1955 (GBG) vorgenommen werden. Mit dieser neuen Ausnahme vom Geltungsbereich des
TGVG soll klargestellt werden, dass es sich dabei nicht um Rechtserwerbe im Sinn des Grund-
verkehrsrechtes handelt.

Kommentar zu Nov. 2021

Leider wird mit dieser Novelle wieder eine Vermischung von Grundverkehrsrecht
und Raumordnungsrecht vorgenommen. Bestimmungen iiber die Freizeitwohn-
sitze gehoren in das Raumordnungsrecht und nicht in das Grundverkehrsrecht.
Bemerkenswert ist, dass der Tiroler Landesgesetzgeber wiederum keine Grund-
lagenforschung zur Frage durchgefiihrt hat, welche positiven und welche negativen
Auswirkungen Freizeitwohnsitze haben. Tatsachlich wird der positive Nutzen von
Freizeitwohnsitzen verneint, ohne diesbeziiglich eine Grundlagenforschung, ins-
besondere eine wissenschaftliche Erhebung, durchzufiihren. Tatséchlich ist bekannt,
dass von den wirtschaftlichen Auswirkungen her davon auszugehen ist, dass Frei-
zeitwohnsitze entgegen der landlaufigen Meinung weitaus mehr Einnahmen brin-
gen, als diese Freizeitwohnsitze die Infrastruktur belasten. Zutreffend diesbeziig-
lich die Ausfithrungen in der Stellungnahme der Tiroler Rechtsanwaltskammer.

Kommentar zu Nov. 2012

Diese Bestimmung sollte eine Verwaltungsvereinfachung durch Entlastung der
Grundverkehrsbehérden durchfithren, die aber ausgeblieben ist, weil die Grund-
buchsfiihrer sich in zahlreichen Fallen weigern zu beurteilen, ob ein Rechtserwerb
tiberhaupt vom Geltungsbereich des Gesetzes ausgenommen ist. Bevor ein Rechts-
anwalt als Vertreter des Antragstellers die allenfalls unrichtige Rechtsmeinung
eines Grundbuchsfithrers mit Rekurs bekdmpft und damit faktisch eine monate-
lange Verzogerung bei der Verbiicherung eines Vertrages in Kauf nehmen muss,
wird eher anzuraten sein, vorweg eine Bestitigung der Grundverkehrsbehérde an-
zufordern, dass eine Ausnahme vom Geltungsbereich des Gesetzes vorliegt.

Zu § 1 Abs. 1
Lit. c- sonstiges Grundstiick

Durch diese Formulierung soll klargestellt werden, dass beim Rechtserwerb an
sonstigen Grundstiicken fiir Inldnder eine Ausnahme vom Geltungsbereich vor-
liegt, nicht aber fiir Auslinder; diese sollen auch kein Odland ohne Genehmigung
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erwerben konnen. Odland sind Grundstiicke, die weder land- oder forstwirt-
schaftliche Grundstiicke noch Baugrundstiicke nach den Begriffsbestimmungen
des § 2 sind. Unter einem sonstigen Grundstiick ist zum Beispiel ein Parkplatz im
Freiland zu verstehen, der, weil nicht als Bauland ausgewiesen, kein Baugrund-
stiick im Sinne des § 2 Abs. 3 ist, aber auch kein land- oder forstwirtschaftliches
Grundstiick sein kann.

Es erscheint insbesondere unter dem Gesichtspunkt der Kapitalverkehrsfreiheit
und des allgemeinen Diskriminierungsverbotes unzulissig, Rechtserwerbe an Od-
land der Genehmigungspflicht zu unterstellen, Inldnder aber von der Anwendbar-
keit dieses Gesetzes auszunehmen. Siehe dazu Néheres im Kapitel ,, Die Kapitalver-
kehrsfreiheit.

Zu § 1 Abs. 2

Lit. c - Ausnahme bei 6ffentlichen Grundstiicken und lit. d - Ausnahmen fiir
Wegedienstbarkeiten etc.

Durch diese Bestimmung ist klargestellt, dass derartige Rechte an Grundstiicken
jeder Art (land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke, Baugrundstiicke und sons-
tige Grundstiicke) nicht dem Anwendungsbereich des Gesetzes unterfallen. Solche
Rechtseinrdumungen unterliegen somit, auch wenn sie an Ausldnder erfolgen,
nicht diesem Gesetz.

Lit. e - Ausnahmen im Rahmen von Agrarverfahren und Baulandumlegungs-
verfahren

Diese Ausnahmen werden damit begriindet, dass die dortigen Behdrden eine ge-
naue Priifung vornehmen und es somit nicht erforderlich ist, dass noch eine weitere
grundverkehrsbehordliche Behandlung erfolgt.

Lit. f— Grundstiicksteilungen im Rahmen des Feldvergleiches und lit. g -
Liegenschaftsteilungsgesetz

Hier tritt nicht nur eine Entlastung der Grundverkehrsbehorden, sondern auch der
Vermessungsbehorden ein, weil derartige Abschreibungen und Verbiicherungen
nur dann dem Geltungsbereich dieses Gesetzes unterliegen, wenn aus einem
Trennstiick ein neuer Grundbuchskérper gebildet werden soll.

Lit. h - Anderung der Miteigentumsanteile nach § 10 Abs. 3 WEG

Hier geht es um gerichtliche oder einvernehmliche Anderungen von Nutzwert-
festsetzungen unter den im Sinn des § 10 Abs. 3 des Wohnungseigentumsgesetzes
2002 bestimmten Voraussetzungen. Die Anderungen kénnen durch Berichtigung
des Grundbuches nach § 136 Abs. 1 des Allgemeinen Grundbuchsgesetzes 1955
(GBG) vorgenommen werden. Mit dieser neuen Ausnahme vom Geltungsbereich
des Grundverkehrsgesetzes soll klargestellt werden, dass es sich dabei nicht um
Rechtserwerbe im Sinn des Grundverkehrsrechtes handelt.
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Begriffsbestimmungen

§ 2. (1) Land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke sind Grundstiicke, die
ganz oder teilweise im Rahmen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes
fiir land- oder forstwirtschaftliche Zwecke genutzt werden. Als land- oder forst-
wirtschaftliche Grundstiicke gelten weiters Grundstiicke, die zwar nicht im
Rahmen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes, aber doch in einer
fiir die Land- oder Forstwirtschaft typischen Weise genutzt werden. Durch die
Aussetzung der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung eines bisher im Sinn
des ersten oder zweiten Satzes genutzten Grundstiickes verliert dieses nicht
die Eigenschaft als land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick. Als land- oder
forstwirtschaftliche Grundstiicke gelten auch Grundstiicke mit land- oder
forstwirtschaftlichen Wohn- oder Wirtschaftsgebduden sowie solche Gebdude
selbst, wenn nur diese Gegenstand eines Rechtserwerbes sind. Die Bezeichnung
eines Grundstiickes im Grundsteuer- oder Grenzkataster ist fiir dessen Beur-
teilung als land- oder forstwirtschaftliches Grundstiick nicht mafigebend. Bau-
grundstiicke (Abs. 3) sowie Grundstiicke, die innerhalb der im 6rtlichen Raum-
ordnungskonzept nach § 31 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016,
LGBI. Nr. 101/2016, in der jeweils geltenden Fassung, zur Befriedigung des
Wohnbedarfes und fiir Zwecke der Wirtschaft vorgesehenen Bereiche liegen,
gelten nicht als land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke; im Hinblick auf
diese Grundstiicke gelten jedoch die einschlidgigen Bestimmungen des 3. Ab-
schnitts iiber die Erklirungspflicht fiir Rechtserwerbe an unbebauten Baugrund-
stiicken. Baugrundstiicke (Abs. 3) gelten nicht als land- oder forstwirtschaftliche
Grundstiicke.

(2) Ein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb ist jede selbststindige wirtschaft-
liche Einheit, in deren Rahmen land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke be-
wirtschaftet werden und die geeignet ist, zum Lebensunterhalt des Bewirtschaf-
ters und seiner Familie beizutragen.

(3) Baugrundstiicke sind:

a) bebaute Grundstiicke, das sind solche, die mit Gebduden, mit Ausnahme
von land- oder forstwirtschaftlichen Wohn- oder Wirtschaftsgebdauden, be-
baut sind; als bebaute Grundstiicke gelten auch baulich in sich abgeschlos-
sene Teile eines Gebdudes, die als Wohnungen, Geschiftsriume, Kanzleien,
Ordinationen und dergleichen verwendet werden;

b) unbebaute Grundstiicke, die im Flichenwidmungsplan als Bauland, als Vor-
behaltsfliche oder als Sonderfliche, ausgenommen Sonderflichen fiir Schi-
pisten, fiir Schiiibungswiesen, fiir Hofstellen, fiir landwirtschaftliche Inten-
sivtierhaltung, fiir Austraghiuser, fiir sonstige land- und forstwirtschaftli-
che Gebiude und fiir Anlagen zur Aufbereitung mineralischer Rohstoffe,
gewidmet sind;

Fuith, Tiroler Grundverkehrsgesetz®, Linde 37



§2

c) unbebaute Grundstiicke, die innerhalb der im 6rtlichen Raumordnungs-
konzept nach § 31 Abs. 1lit. d und e des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016,
LGBI. Nr. 101/2016, in der jeweils geltenden Fassung zur Befriedigung des
Wohnbedarfes und fiir Zwecke der Wirtschaft festgelegten baulichen Ent-
wicklungsbereiche liegen.

Grundstiicke, auf denen sich in Relation zur Griindstiicksgrofle ausschliellich

Gebiude von untergeordneter Bedeutung, wie Garagen, Geriteschuppen, Bie-

nenhiuser, Gartenhiduschen und dergleichen, befinden, gelten nicht als bebaut

im Sinn dieses Gesetzes.

(4) Land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke mit anderen Gebiduden als
land- oder forstwirtschaftlichen Wohn- oder Wirtschaftsgebiuden gelten als
land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke, wenn das gesamte Grundstiick oder
ein Grundstiicksteil Gegenstand eines Rechtserwerbes ist. Ist nur das Gebaude
Gegenstand eines Rechtserwerbes, so gilt dieses als Baugrundstiick.

(5) Als Landwirt gilt,

a) wer einen landwirtschaftlichen Betrieb allein oder zusammen mit Familien-
angehdrigen oder mit den dariiber hinaus allenfalls erforderlichen landwirt-
schaftlichen Dienstnehmern bewirtschaftet

b) wer nach dem Erwerb eines landwirtschaftlichen Betriebes oder eines land-
wirtschaftlichen Grundstiickes eine Titigkeit im Sinn der lit. a ausiiben will
und die dazu erforderlichen Fihigkeiten aufgrund seiner zumindest fiinfjih-
rigen praktischen Tétigkeit oder seiner fachlichen Ausbildung nachweisen
kann und erklirt, dass er den landwirtschaftlichen Betrieb bzw. das land-
wirtschaftliche Grundstiick entsprechend einem vorzulegenden, fachkundig
erstellten Betriebskonzept nachhaltig und ordnungsgemifl bewirtschaften
wird; der Nachweis der fachlichen Ausbildung wird erbracht durch:

1. die erfolgreiche Ablegung der Facharbeiterpriifung nach § 7 des Tiroler
Land- und forstwirtschaftlichen Berufsausbildungsgesetzes 2000, LGBL
Nr. 32/2000, in der jeweils geltenden Fassung oder einer gleichwertigen
Priifung nach dem betreffenden Gesetz eines anderen Bundeslandes;

2. die erfolgreiche Absolvierung der Ausbildung an einer hoheren land-
und forstwirtschaftlichen Lehranstalt;

3. die erfolgreiche Absolvierung der Ausbildung an einer landwirtschaft-
lichen Fachhochschule;

4. die erfolgreiche Absolvierung eines landwirtschaftlichen Studiums an der
Universitit fiir Bodenkultur;

5. die erfolgreiche Absolvierung einer Ausbildung an der Hochschule fiir
Agrar- und Umweltpidagogik.

Die erforderlichen Fahigkeiten konnen auch durch gleichwertige Priifungen
bzw. Ausbildungen in einem anderen EU-Mitgliedstaat oder einem anderen
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Vertragsstaat des EWR-Abkommens oder in sonstigen Staaten, soweit unions-
rechtliche oder staatsvertragliche Verpflichtungen bestehen, nachgewiesen
werden.

(6) Interessenten sind

a)

b)

)

Landwirte, die bereit sind, anstelle des Rechtserwerbers ein gleichartiges

Rechtsgeschift unter Lebenden iiber den landwirtschaftlichen Betrieb oder

das landwirtschaftliche Grundstiick abzuschlieflen, wenn sie glaubhaft ma-

chen, dass

1. die Bezahlung des ortsiiblichen Preises, Bestandzinses oder Nutzungsent-

gelts und die Erfiillung sonstiger ortsiiblicher, fiir den Verduflerer nach

objektiven Maf3stiben notwendiger rechtsgeschiftlicher Bedingungen

gewihrleistet ist,

der Erwerb den im § 1 Abs. 1lit. a Z 1 genannten Grundsitzen dient und

3. im Fall des Erwerbes von landwirtschaftlichen Grundstiicken ihr land-
wirtschaftlicher Betrieb einer Aufstockung bedarf und sie die Absicht ha-
ben, das Grundstiick im Rahmen dieses Betriebes nachhaltig und ord-
nungsgemifd zu bewirtschaften;

der Landeskulturfonds, wenn er bereit ist, anstelle des Rechtserwerbers ein

gleichartiges Rechtsgeschift unter Lebenden iiber den landwirtschaftli-

chen Betrieb oder das landwirtschaftliche Grundstiick abzuschlieflen und

er glaubhaft macht, dass

1. die Bezahlung des ortsiiblichen Preises, Bestandzinses oder Nutzungs-
entgelts und die Erfiillung sonstiger ortsiiblicher, fiir den Verduflerer
nach objektiven Mafistiben notwendiger rechtsgeschiftlicher Bedin-
gungen gewihrleistet ist und

2. der Betrieb oder das Grundstiick fiir die Aufgaben und Zwecke nach § 1
Abs. 1 lit. k des Gesetzes iiber den Landeskulturfonds, LGBI. Nr. 65/2005,
in der jeweils geltenden Fassung verwendet wird, fiir Infrastruktur-
bzw. Siedlungsprojekte von 6ffentlichem Interesse und fiir Betriebsan-
siedelungen jedoch nur, insoweit diese land- oder forstwirtschaftlichen
Zwecken dienen;

der Tiroler Bodenfonds, wenn er bereit ist, anstelle des Rechtserwerbers ein

gleichartiges Rechtsgeschift unter Lebenden iiber den landwirtschaftlichen

Betrieb oder das landwirtschaftliche Grundstiick abzuschlieflen und er glaub-

haft macht, dass

1. die Bezahlung des ortsiiblichen Preises, Bestandzinses oder Nutzungsent-
gelts und die Erfiillung sonstiger ortsiiblicher, fiir den Verduflerer nach
objektiven Maf3stiben notwendiger rechtsgeschiftlicher Bedingungen
gewihrleistet ist und

2. der Betrieb oder das Grundstiick fiir die Aufgaben nach § 98 Abs. 5
lit. ¢, gegebenenfalls in Verbindung mit lit. e, des Tiroler Raumordnungs-
gesetzes 2016 verwendet wird.

N

Fuith, Tiroler Grundverkehrsgesetz®, Linde 39



§2

(7) Auslinder sind:

a) natiirliche Personen, die nicht die Osterreichische Staatsbiirgerschaft be-
sitzen;

b) juristische Personen, die ihren Sitz im Ausland haben oder deren Gesell-
schaftskapital oder Anteile am Vermdgen (wie Namens- oder Stammaktien),
Stammeinlangen und dhnliche Rechte) mindestens zum Hilfte Auslindern
gehoren;

c) eingetragene Personengesellschaften, die ihren Sitz im Ausland haben oder
deren Gesellschafter mindestens zur Hilfte nicht die Gsterreichische Staats-
biirgerschaft besitzen oder deren Gesellschaftsvermégen mindestens zur
Hilfte Auslindern gehort;

d) Stiftungen und Fonds, die zwar ihren Sitz im Inland haben, deren Vermdgen
oder Ertragnisse nach dem Stiftungs- bzw. Fondszweck jedoch mindestens
zur Hilfte Auslindern zukommen.

e) Vereine, die zwar ihren Sitz im Inland haben, deren Mitglieder jedoch min-
destens zur Hilfte nicht die osterreichische Staatsbiirgerschaft besitzen.

(8) Freizeitwohnsitze sind Gebiude, Wohnungen oder sonstige Teile von Ge-
biuden im Sinn des § 13 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 2 des Tiroler Raum-
ordnungsgesetzes 2016.

EB zu Nov. 2021 zu § 2 Abs. 1 sechster Satz

Die geltende Rechtslage normiert fiir Grundstiicke, die innerhalb der im 6rtlichen Raumord-
nungskonzept nach § 31 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 zur Befriedigung des
Wohnbedarfes und fiir Zwecke der Wirtschaft vorgesehenen Bereiche liegen, die Geltung der
einschldgigen Bestimmungen des 3. Abschnitts {iber die Erklarungspflicht an unbebauten Bau-
grundstiicken. Aus rechtstechnischen Griinden sollen solche Grundstiicke nunmehr bereits
per Begriffsbestimmung unbebauten Baugrundstiicken nach § 2 Abs. 3 lit. b gleichgestellt wer-
den. Im Zuge dessen soll (sachgerechterweise) auch klargestellt werden, dass lediglich entspre-
chende unbebaute Grundstiicke als unbebaute Baugrundstiicke iSd Tiroler Grundverkehrs-
gesetzes 1996 anzusehen sind. Mit den vorgeschlagenen Anderungen (§ 2 Abs. 3 lit. cund § 11
Abs. 2 zweiter Satz) sollen zudem die einschldgigen Rechtsgrundlagen nach dem Tiroler Raum-
ordnungsgesetz 2016 prézisiert werden. In diesem Sinn soll anstelle des pauschalen Verweises
auf § 31 Abs. 1 stattdessen auf die einschldgigen lit. d und e dieser Bestimmung Bezug genom-
men werden.

EB zu Nov. 2021 zu § 2 Abs. 3lit. b

Um einen einheitlichen Vollzug sicherzustellen, soll mit dieser Anderung klargestellt werden,
dass neben Sonderfldchen fiir Schipisten auch Sonderfléchen fiir Schitibungswiesen nicht als
unbebaute Baugrundstiicke iSd Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 anzusehen sind. Mit der
Novelle LGBL Nr. 75/1999 wurden Sonderflachen fiir Schipisten von der Begriffsdefinition der
unbebauten Baugrundstiicke ausgenommen und damit wieder dem landwirtschaftlichen Grund-
verkehr unterworfen; dies vor dem Hintergrund, dass Schipisten neben der sportlichen Son-
dernutzung meist auch landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Nichts anderes gilt fiir Schi-
tibungswiesen, weshalb auch solche Sonderfliachen kiinftig dem landwirtschaftlichen Grund-
verkehr unterliegen sollen.
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EB zu Nov. 2021 zu § 2 Abs. 3 zweiter Satz

In der Praxis, insbesondere im stidtischen Bereich, hat sich die derzeitige Regelung betreffend
Grundstiicke mit Gebduden von untergeordneter Bedeutung als teilweise iberschieflend erwie-
sen, zumal eine Vielzahl solcher Grundstiicke aufgrund ihrer geringen Grofle fiir eine andere
Bebauung als mit solchen Gebauden nicht sinnvoll geeignet ist. Diese Grundstiicke sollen kiinf-
tig als bebaut gelten und damit nicht mehr dem grauen Grundverkehr unterliegen. Demgegen-
tiber ist es, um den Grundsitzen der Verhinderung spekulativer Baulandhortung und der spar-
samen und zweckmifligen Verwendung von Grund und Boden zu entsprechen, weiterhin zweck-
mafig, entsprechende Grundstiicke, die aufgrund ihrer Grofie fiir eine anderweitige Bebauung
in Betracht kommen, dem Regime fiir unbebaute Baugrundstiicke und damit (weiterhin) dem
grauen Grundverkehr zu unterwerfen.

EB zu Nov. 2021 zu § 2 Abs. 5lit. b

Um fiir Neueinsteiger ein hohes Niveau an fachlicher Ausbildung sicherzustellen, soll der zu
erbringende Nachweis der fachlichen Ausbildung kiinftig gesetzlich prazisiert und festgelegt
werden. Entsprechende Ausbildungen, die in einem anderen Bundesland oder in einem anderen
EU-Mitgliedstaat oder Vertragsstaat des EWR-Abkommens absolviert wurden, sind anzuer-
kennen. Im Hinblick auf das hohe geforderte Ausbildungsniveau (Z 1 bis 5) scheint eine prak-
tische Titigkeit im Ausmaf3 von zumindest fiinf Jahren als Voraussetzung fiir die Landwirteigen-
schaft eines Neueinsteigers angemessen.

Durch die Klarstellung, wonach ein ,,fachkundig erstellte(s)“ Betriebskonzept vorzulegen ist,
soll sichergestellt werden, dass dieses durch eine sachkundige Person erstellt und damit eine
fachlich fundierte Ausarbeitung gewéhrleistet wird.

Weiters soll die Regelung gegeniiber der geltenden Rechtslage insofern verschérft werden, als
anstelle der Glaubhaftmachung der Absicht der nachhaltigen und ordnungsgeméfien Bewirt-
schaftung der Rechtserwerber zu erkldren hat, dass er den landwirtschaftlichen Betrieb bzw. das
landwirtschaftliche

Grundstiick entsprechend dem Betriebskonzept nachhaltig und ordnungsgemaf3 bewirtschaften
wird. Auf die Strafnorm (nunmehr) des § 36 Abs. 1 lit. f wird hingewiesen.

EB zu Nov. 2021 zu § 2 Abs. 6

Neben Landwirten soll auch dem Landeskulturfonds und dem Tiroler Bodenfonds - jeweils ein-
geschrankt auf Aufgaben und Zwecke, die den im griinen Grundverkehr angestrebten Grund-
sitzen dienen - die Stellung eines Interessenten eingeraumt werden (Abs. 6 lit. b und c¢). Mit
dieser Einschrankung ist die Gleichstellung dieser landesgesetzlich eingerichteten Fonds mit
Landwirten iSd Erhaltung und Stirkung leistungsfihiger land- oder forstwirtschaftlicher Be-
triebe gerechtfertigt. Gleich wie Landwirte haben auch der Landeskulturfonds und der Tiroler
Bodenfonds die Bezahlung des ortsiiblichen Preises, Bestandzinses oder Nutzungsentgelts und
die Erfiilllung sonstiger ortsiiblicher, fiir den Verduflerer nach objektiven Maf3staben notwendi-
ger rechtsgeschiftlicher Bedingungen glaubhaft zu machen.

Der Landeskulturfonds hat dariiber hinaus glaubhaft zu machen, dass der Rechtserwerb fiir Auf-
gaben und Zwecke nach § 1 Abs. 1 lit. k des Gesetzes tiber den Landeskulturfonds erfolgt; bei
einem Rechtserwerb fiir die Vorratshaltung von Grundstiicken und Tauschflichen fiir Infra-
struktur- bzw. Siedlungsprojekte von offentlichem Interesse und fiir Betriebsansiedelungen ist
dem Landeskulturfonds die Interessentenstellung jedoch nur dann zuzuerkennen, wenn er (zu-
satzlich) glaubhaft macht, dass diese Projekte bzw. Betriebsansiedelungen land- oder forstwirt-
schaftlichen Zwecken dienen. Zu den Aufgaben und Zwecken nach § 1 Abs. 1 lit. k des Gesetzes
tiber den Landeskulturfonds zéhlen dariiber hinaus die Erfiillung der Aufgaben als Siedlungs-
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trdger nach § 3 Abs. 2 lit. d des Tiroler landwirtschaftlichen Siedlungsgesetzes 1969, die Weiter-
verduflerung an geeignete Personen sowie die Unterstiitzung bodenreformatorischer Mafinah-
men.

Der Tiroler Bodenfonds hat nach lit. ¢ Z 2 glaubhaft zu machen, dass der Rechtserwerb fiir die
Aufgaben nach § 98 Abs. 5 lit. ¢, gegebenenfalls in Verbindung mit lit. e, des Tiroler Raumord-
nungsgesetzes 2016 erfolgt. Diese Aufgaben sind die Verduflerung von Grundstiicken oder die
Verwendung von Grundstiicken zu Tauschzwecken zur Arrondierung von land- oder forst-
wirtschaftlich nutzbaren Flichen, zur Beseitigung betriebswirtschaftlich ungiinstiger Orts- oder
Hoflagen, zur im Interesse der Landeskultur gelegenen Neugriindung landwirtschaftlicher Be-
triebe oder zu sonstigen Mafinahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur, insbesondere der Auf-
16sung materiell geteilten Hauseigentums, oder zur Vermeidung von Nutzungskonflikten oder
aus anderen besonderen raumordnungsfachlichen Griinden.

EB zu Nov. 2021 zu § 2 Abs. 8

Im Hinblick auf den neuen 5. Abschnitt soll mit dieser Bestimmung der Begriff von Freizeit-
wohnsitzen ndher definiert und dabei im Sinn der Einheitlichkeit der Rechtsordnung auf die
entsprechende Begriffsbestimmung nach dem Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 zuriickgegrif-
fen werden.

EB zu Nov. 2017 zu § 2 Abs. 1

Die hier bestehenden Verweisungen auf Bestimmungen des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011
sollen an die zuletzt mit der Kundmachung LGBI. Nr. 101/2016 erfolgte Wiederverlautbarung
dieses Gesetzes als Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 angepasst werden. In § 6 Abs. 9lit. a erfolgt
weiters eine Zitatberichtigung, indem hinsichtlich der Grundstiickseignung auf § 37 insgesamt
verwiesen wird. Dabei schien es zweckmiflig, diese Bestimmung insgesamt neu zu fassen.

EB zu Nov. 2016 zu § 2 Abs. 1 sechster Satz

Grundstiicke, die innerhalb der im 6rtlichen Raumordnungskonzept nach § 31 Abs. 1 des Tiro-
ler Raumordnungsgesetzes 2011 zur Befriedigung des Wohnbedarfes und fiir Zwecke der Wirt-
schaft vorgesehenen Bereiche (sog. ,Siedlungserweiterungsflichen®) liegen, gelten nach dem
geltenden Recht nicht als land- oder forstwirtschaftliche Grundstiicke. Durch die Anfiigung
eines Halbsatzes soll nun an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass diese Grundstiicke
kiinftig ab dem Vorliegen der entsprechenden Flichenwidmung im Hinblick auf die Bebauungs-
pflicht den unbebauten Baugrundstiicken gleichzuhalten sein werden. Es wird daher angeordnet,
dass fiir sie insofern die einschlagigen Bestimmungen des 3. Abschnitts iiber die Erklarungs-
pflicht fiir Rechtserwerbe an unbebauten Baugrundstiicken gelten. Fiir Naheres siehe die Erldu-
terungen zum neu gefassten § 11 (Z 11).

EB zu Nov 2016 zu Z 2 (§ 2 Abs. 3)

Diese Anderung dient der deutlichen Abgrenzung von bebauten und unbebauten Baugrund-
stiicken. Die Anordnung des bisherigen zweiten Satzes, wonach als bebaute Grundstiicke auch
baulich in sich abgeschlossene Teile eines Gebdudes, die als Wohnungen, Geschiftsraume,
Kanzleien, Ordinationen und dergleichen verwendet werden, gelten, wurde aus Zweckmaf3ig-
keitsgriinden in die lit. a ibernommen. Dass Grundstiicke, auf denen sich ausschliefllich Ge-
biude von untergeordneter Bedeutung, wie Garagen, Geriteschuppen, Bienenhéuser, Garten-
héuschen und dergleichen, befinden, nicht als bebaut im Sinn dieses Gesetzes gelten, wird hin-
gegen nach wie vor in einem eigenen (dem zweiten) Satz dieser Bestimmung normiert, da diese
Regelung von Bedeutung fiir die lit. a und b ist.
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