Inhaltsverzeichnis

Kolumne

Blick in die Immobilienbranche

WAET SENK ..t 90
Fachbeitrage Steuern

Budgetbegleitgesetz 2025: Verscharfungen bei der Grunderwerbsteuer.................91
Erweiterung der Fiinfzehntel-Verteilung bei 6kologischer Gebéudesanierung
Katharina Pinter / Stella MUIET .........c..oiuiee e 92
Rechtsprechung Steuerrecht

VwGH-Judikatur

Sabine Kanduth-Kristen / Andreas Kampitsch...........oceucverinerinncrineieceeesieceecsiieenns 94
Fachbeitrage Recht

Teilnichtigkeit vs Gesamtnichtigkeit

Erich René Karauscheck / Julia SChi@SDUNI.........ve e 98
Was kommt zuerst - das Geschéft oder die Genehmigung?
Elmedina Hamzi¢ / Maximilian MIKUIA «.......oveeeeeeeeeeeee e 105

Was ist die Wohnungsgemeinniitzigkeit und welche ist die alteste
gemeinniitzige Bauvereinigung in Osterreich?

ANAIEAS SOMIMET ...ttt 109
Landesgesetzliche Nutzungsverbote
MENFIEA KONIG -.vvvvveeeeoririi sttt 113

Rechtsprechung Immobilienrecht
OGH-Judikatur

JONANN HOIWEITN ...t 117
Service

VeranstaltungshinWeise...............cc..coovvirrinrrinneriecnceeeseceeeeieeeieeees 108, 112, 131
AUTOTENNINWEISE ..ot 132

IMMO aten 3/2025

IMPRESSUM

IMMO axtuen

Herausgeber:

Mag. Karin Fuhrmann; Hon.-Prof. HR Dr. Johann
Héllwerth; Univ.-Prof. Dr. Sabine Kanduth-Kristen,
LL.M.; Mag. Simone Maier-Hiille; Dr. Alexandra
Patloch-Kofler; Mag. Florian Petrikovics; Mag. Katha-
rina Pinter; Mag. Markus Reithofer, MSc, MRICS;
Mag. Bernhard Woschnagg; Mag. Christian Zenz.

Beirat:

Dr. Stefan Artner; Mag. Dr. Peter Denk, M.Sc. (Oxon.)
MBA CREA (IREBS); Dr. Stephan Eberhardt;

Dr. Erich René Karauscheck; FH-Doz. Univ.-Lekt.
Mag. Christoph Kothbauer; Mag. Herbert Kovar;
Dr. Manuela Maurer-Kollenz; Dr. Reinhard Pesek;
KR Helmut Puchebner; Mag. Daniel Richter;

Mag. Franz Rittsteuer; Wolfgang Schwetz, MSc, BA,
MRICS; Mag. Wolfgang Siller; Prof. Mag. Walter
Stingl; Dr. Roman Thunshirn; Mag. Lukas Till;

Dr. Markus Vaishor; Mag. Patrick Walch;

Dr. Daniela Witt-Dérring.

Medieninhaber und Medienunternehmen:

Linde Verlag Ges.m.b.H., 1210 Wien, Scheydgasse 24.
Telefon: 01/24 630 Serie.

Telefax: 01/24 630-723.

E-Mail: office@lindeverlag.at.

Internet: http://www.lindeverlag.at.

DVR 0002356; Rechtsform der Gesellschaft:
Ges.m.b.H.; Sitz: Wien.
Firmenbuchnummer: 102235x.
Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien.
ARA-Lizenz-Nr. 3991; ATU 14910701.
Gesellschafter: Anna Jentzsch (35 %) und
Jentzsch Holding GmbH (65 %).
Geschiftsfithrung: Mag. Klaus Kornherr und
Benjamin Jentzsch.

Erscheinungsweise und Bezugspreise:

Periodisches Medienwerk:

immo aktuell - Immobilien - Steuern — Recht.
Grundlegende Richtung: Fachinformationen
rund um Immobilien und verwandte Themen des
(Steuer-)Rechts.

Erscheint sechsmal jihrlich.

Jahresabonnement 2025 (6 Hefte) zum Preis von
EUR 330,82 (Print) bzw. 387,20 (Print & Digital),
jeweils inkl. MwSt. zzgl. Versandspesen.
Einzelheft 2025: EUR 74,90 (inkl. MwSt., zzgl.
Versandspesen).

Abbestellungen sind nur zum Ende eines Jahrgangs
moglich und miissen bis spatestens 30. November
schriftlich erfolgen. Unterbleibt die Abbestellung,
so lauft das Abonnement automatisch ein Jahr
und zu den jeweils giiltigen Konditionen weiter.
Preisinderungen und Irrtum vorbehalten.

Nachdruck - auch auszugsweise — ist nur mit
ausdriicklicher Bewilligung des Verlags gestattet. Es
wird darauf verwiesen, dass alle Angaben in dieser
Fachzeitschrift trotz sorgfiltiger Bearbeitung ohne
Gewihr erfolgen und eine Haftung des Verlags, der
Redaktion oder der Autoren ausgeschlossen ist.

Fiir Publikationen in den Fachzeitschriften des
Linde Verlags gelten die AGB fiir Autorinnen und
Autoren (abrufbar unter https://www.lindeverlag.at/
agb) sowie die Datenschutzerklirung (abrufbar unter
https://www.lindeverlag.at/datenschutz).

Anzeigenverkauf und -beratung:
Gabriele Hladik, Tel.: 01/24 630-719;
E-Mail: gabriele.hladik@lindeverlag.at.
Sonja Grobauer, Tel.: +43 664 78733376;
E-Mail: sonja.grobauer@lindeverlag.at.

ISSN: 2663-9343

Hersteller:

Druckwerkstatt Handels GmbH,
1220 Wien, Hosnedlgasse 16b.
Telefon: 01/285 88 09.

E-Mail: info@druckwerkstatt.at.
Internet: www.druckwerkstatt.at.

89




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Gray Gamma 2.2)
  /CalRGBProfile (None)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends false
  /DetectCurves 0.1000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Remove
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (Color Management Off)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages false
  /ColorImageDownsampleType /Average
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth 8
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /FlateEncode
  /AutoFilterColorImages false
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages false
  /GrayImageDownsampleType /Average
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth 8
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /FlateEncode
  /AutoFilterGrayImages false
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /CreateJDFFile false
  /SyntheticBoldness 1.000000
  /Description <<
    /FRA <>
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for improved printing quality. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308000200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e30593002537052376642306e753b8cea3092670059279650306b4fdd306430533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /DEU <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2540 2540]
  /PageSize [566.000 822.000]
>> setpagedevice


